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DEPARTEMENT
DES YVELINES
EXTRAIT DU REGISTRE
DES

DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE MANTES-LA-JOLIE

Réunion du 31 mars 2025

L’An 2025 le 31 mars a 19h00

Le Conseil municipal, dament convoqué par le Maire, le 25 mars 2025, s’est réuni au
lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence de Monsieur Raphaél COGNET,
Maire.

Présents :

Monsieur Raphaél COGNET, Madame Edwige HERVIEUX, Monsieur Ibrahima DIOP,
Madame Jamila EL BELLAJ, Monsieur Albert PERSIL, Madame Nathalie AUJAY,
Monsieur Karim BOURSALI, Madame Nicole KONKI, Monsieur Fabien CORBINAUD,
Madame Emmanuela DORAZ, Monsieur Olivier BARBIER, Monsieur Bernard MERY,
Madame Marie-Claude BERTHELOT, Monsieur Dominique EBIOU, Monsieur Moussa
KEITA, Monsieur Marc DOLINSKI, Madame Madeleine GARNIER, Monsieur Altaaf
JIVRAJ, Madame Nuriya OZADANIR, Monsieur Rachid HAIF, Monsieur Armando
LOPES, Monsieur Reber KUBILAY, Madame Anita AMOAH, Madame Hajare
MOUSTAKIL, Madame Clara BERMANN, Monsieur Denis RICADAT-CROSNIER,
Monsieur Jean-Luc SANTINI, Madame Véronique TSHIMANGA, Monsieur Guillaume
QUEVAREC, Madame Audrey HALLIER, Monsieur Pierre BEDIER

Représentés par pouvoir :
- Madame Nadine WADOUX pouvoir a Edwige HERVIEUX,
- Madame Lila AMRI pouvoir a Jamila EL BELLA],
- Madame Irene LEBLOND pouvoir a Olivier BARBIER,
- Madame Fatimata KAMARA pouvoir a Albert PERSIL,
- Monsieur Mariano LAWSON pouvoir a Raphaél COGNET,
- Madame Carole PHILIPPE pouvoir a Véronique TSHIMANGA,
- Madame Christel DUBOIS pouvoir a Pierre BEDIER,
- Madame Albane FORAY-JEAMMOT pouvoir a Jean-Luc SANTINI.

Absences :
- Monsieur Michaél BORDG,
- Madame Amélie DA COSTA ROSA,
- Madame Graziella DEVIN,
Madame Atika MORILLON.

Secrétaire : Armando LOPES.
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SIGNATURE DE L'AVENANT N°1 (20/12/2024) A LA CONVENTION
PARTICULIERE 2021-2025 RENOVATION URBAINE PRIOR'YVELINES -
PROGRAMME DE RELANCE ET D'INTERVENTION POUR L'OFFRE
RESIDENTIELLE DES YVELINES

NOTE DE SYNTHESE
(DELV-2025-03-31-20)

En 2025, la rénovation urbaine du Val Fourré se poursuit. En effet, la ville de Mantes-
la-Jolie pilote avec ses partenaires un ensemble de travaux et d’actions visant a
améliorer le cadre de vie de ses habitants pour un montant de 8,4 millions d’euros
TTC. Parmi elles : la construction d'une halle sportive et écologique dans le quartier
des Peintres, la réalisation d'une promenade verte et d'un square dans le quartier des
Explorateurs, la rénovation du square Charcot dans le quartier des Médecins, la
construction d'un accueil collectif de mineurs dans le quartier des Garennes, ainsi que
la requalification du cceur du quartier des Inventeurs. Ces initiatives completent la
rénovation des logements menée actuellement par les bailleurs.

Concernant le suivi administratif du projet, un premier plan guide, produit par
I'agence AMT (Agence Marion Talagrand), a permis de contractualiser les
participations financieres aux projets de rénovation urbaine de I'ensemble des
partenaires ; Etat, Région Ile de France, Communauté Urbaine Grand Paris Seine et
Oise, bailleurs... Il en est de méme avec le Conseil départemental ayant lui-méme créé
son document cadre via le dispositif Prior"Yvelines. Ce programme de relance et
d’intervention pour I'offre résidentielle des Yvelines est un dispositif qui propose un
appui opérationnel et financier aux collectivités qui ont pour objectif de conduire a
horizon 2027 un projet de développement résidentiel ou de rénovation urbaine
ambitieux.

En 2020, aprés plusieurs mois de travail partenarial pour construire le plan guide, les
partenaires ont adopté une convention actant le soutien financier du Département au
projet de rénovation urbaine de Mantes-la-Jolie au sein du quartier prioritaire du Val
Fourré.

Les grands principes de ce projet urbain sont I'amélioration du cadre de vie, la mixité
sociale et l'attractivité économique. Il repose sur la rénovation des logements, la
diversification de l'offre résidentielle, la requalification des espaces publics et le
développement des infrastructures (transports, commerces, équipements). L'objectif est
de désenclaver le quartier, renforcer la cohésion sociale et attirer de nouveaux
habitants et investisseurs. Ce projet s’'inscrit dans une démarche globale de
revalorisation urbaine durable.

Toutefois, confrontée a une grave crise budgétaire, le versement de toutes les
subventions attribuées par le Conseil départemental des Yvelines a la commune de
Mantes-la-Jolie et a I'ensemble des bénéficiaires du programme constituerait une
charge insoutenable pour le Département. Ce dernier a donc dd renoncer a certains
investissements, dont ceux consentis au titre du programme Prior Yvelines, sur le
volet rénovation urbaine.

A ce titre, il a été décidé de maintenir I'accompagnement financier pour :
- I'ensemble des engagements concernant la transformation de 1'habitat ;
- la construction d’équipements scolaires lorsque ceux-ci demeuraient
conformes aux engagements pris lors du conventionnement ;
- les opérations avec un fort degré d'imbrication opérationnelle ou qui
étaient d’ores et déja engagées d'un point de vue opérationnel.

En conséquence, les autres opérations d’équipements publics et les opérations
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- la maquette financiere du projet au titre du programme Prior’Yvelines et
I'abrogation du soutien départemental a certaines opérations (listée plus bas
dans le tableau des opérations ayant perdus leur subvention) ;

- les éléments programmatiques liés a 1'évolution du projet de rénovation
urbaine ;

- le reglement du programme, qui, en 2024, (délibération n°2024-CD-5-7974
du 21 juin 2024), a modifié les modalités de versements des subventions ;

- Jla durée de la convention Prior'Yvelines, prorogée d'une année
supplémentaire.

Si la derniere délibération du Conseil départemental des Yvelines en date du 20
décembre 2024 confirme les subventions Prior'Yvelines des projets d’équipements
publics suivants :

- démolition et reconstruction des écoles Colette Rousseau Jonquilles
(2 664 600 €)
- construction d’un complexe sportif du Val Fourré (6 330 240 €).
Il est a noter malheureusement une conséquente perte de subventions pour les projets

suivants, qui ne seront plus accompagnés par le Conseil départemental :

Maitre d'ouvrage it tota e
Opération Type de dépenses béndficiaire de Maide E;Jl_f;éTr)atlons Subvention Prior
Restructuration du Cube Equipement public |Ville de Mantes-la-Jolie| 7670 000 € 3451500 €
Construction du groupe scolaire Chénier Equipement public [Ville de Mantes-la-Jolie | 10 620 000 € 3018620 €
Restructuration et extension de I'école des Bleuets |Equipement public |Ville de Mantes-la-Jolie| 7327800 € 2797820 €
Reconversion de ['école Gentianes en ALSH Equipement public |Ville de Mantes-la-Jolie| 377 600 € 188 800 €
Aménagement du secteur Chénier-Lecuyer élargi  |Equipement public |Ville de Mantes-la-Jolie| 7723 998 € 3879918 €

TOTAL | 33719398€ | 13336 658€

La participation du Conseil Départemental au titre du PRIOR s’élevait initialement a
55,5 M€ HT (soit 13% du cofit total du projet initialement évalué a 425,4 M€ HT). Suite
a ces évolutions, il est désormais de 22,1 M€ HT (soit 5% du cofit total du projet révisé
en 2023 a 421,4 M€ HT). Cela représente une baisse de 33,4 M€ des subventions
départementales par rapport a la convention PRIOR initiale.

Concernant la ville de Mantes-la-Jolie plus spécifiquement, la convention initiale
prévoyait une subvention de 22,3 M€ HT, qui s’éleve désormais a 9 M€ HT,
correspondant a une baisse de subvention de 13,34 M€ HT.

La Ville de Mantes-la-Jolie est maitre d’ouvrage de trois opérations prioritaires sur le
quartier : la démolition / reconstruction de l'école Colette Jonquilles Rousseau, la
construction d’un nouveau complexe sportif et 'aménagement des espaces publics
relevant de la compétence municipale.

Les opérations portant sur les équipements constituent un premier maillon essentiel
dans la mise en ceuvre du projet car, en restructurant et modernisant une partie de
l'offre scolaire et sportive du quartier, elles permettent de démolir les équipements
obsoletes et d’ainsi libérer le foncier nécessaire a la transformation du Quartier. II est
donc essentiel que la Ville puisse mener a bien ces opérations et ainsi honorer ses
obligations contractuelles dans le cadre du projet, malgré les difficultés financieres
rencontrées.
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La réduction des subventions départementales précédemment évoquée a été
accompagnée d'une réévaluation du chiffrage travaux a la hausse présentée et validée
en CE mandat de I'ANRU le 1e juillet 2024 notamment avec le déménagement du
complexe sportif initialement situé sur le site Chénier. L’effet conjoint de cette baisse
des financements et de 'augmentation des dépenses prévisionnelles implique un effort
financier supplémentaire de 12,2 M€ HT pour la Ville dont la participation passe de
14,8 M€ a 27 M€ HT sur ces trois opérations prioritaires, qu'elle est en capacité
d’assurer du fait de sa bonne gestion budgétaire.

Par conséquent, il est demandé au Conseil municipal d’approuver et d’autoriser le
Maire a signer l'avenant n°l a la convention particuliere 2021-2025, datant du
21/12/2024, portant sur le volet rénovation urbaine du dispositif départemental
Prior"Yvelines relatif au projet de rénovation urbaine du Val Fourré a Mantes-la-Jolie et
ses éventuels avenants.

DELIBERATION
Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu la délibération n°2015-CD-5-5089.1 du Conseil départemental des Yvelines, en date
du 19 juin 2015, sur les orientations départementales en faveur du logement, et
notamment le programme Prior’Yvelines,

Vu la délibération n°2021-CD-5-6475.1 du Conseil départemental des Yvelines, en date
du 28 mai 2021 relative a l'adoption de la convention particuliere 2021-2025
Prior"Yvelines Mantes-la-Jolie - le Val Fourré - Temps 1,

Vu la délibération n°2024-CD-5-8208-1 du Conseil départemental des Yvelines, en date
du 6 décembre 2024 portant retrait partiel du Département dans le dispositif
Prior’ Yvelines Mantes-la-Jolie - le Val Fourré - Temps 1,

Vu la délibération n°2016-05-23-29 du Conseil municipal de Mantes-la-Jolie du 23 mai
2016 portant I'intention de candidater au programme Prior”Yvelines,

Vu la convention-cadre signée le ler février 2018 entre le Département et la
Communauté urbaine GPS&O,

Vu la convention particuliere 2021-2025 Prior’ Yvelines Mantes-la-Jolie - Le Val Fourré
- Temps 1 conclue entre le département des Yvelines, la commune de Mantes-la-Jolie,
la Communauté urbaine Grand Paris Seine et Oise, les ESH Résidences Yvelines
Essonne et CDC Habitat Social, le 18 novembre 2021,

Vu le reglement du dispositif Prior’Yvelines en date du 15 décembre 2015 modifié le 22
décembre 2017,

Vu l'avis favorable du Comité de pilotage Prior'Yvelines du 4 juillet 2017 sur la
candidature de la Communauté urbaine GPSé&O,

Vu l'avis favorable du Comité de pilotage du 19 octobre 2018 sur la candidature de la
ville de Mantes-la-Jolie,

Vu l'avis favorable du Comité de pilotage Prior'Yvelines du 9 juillet 2020 sur les
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Vu l'avis favorable du Comité de pilotage du 14 octobre 2021 sur les concours
financiers sollicités par la ville de Mantes-la-Jolie aupres du département des Yvelines,

Considérant, la nécessité de la ville de Mantes-la-Jolie de finaliser ses projets
cofinancés par le Prior’Yvelines,

Considérant que le Conseil municipal doit se prononcer sur ce projet et son plan de

financement,

Le Conseil municipal,

Apres avoir entendu les explications qui précedent et en avoir délibéré,

Par 37 voix POUR, 2 abstentions (Monsieur Guillaume QUEVAREC, Madame Audrey
HALLIER)

DECIDE :

- d’approuver la signature de I’avenant N°1 & la Convention Particuliere 2021-2025
Rénovation urbaine Prior’Yvelines relatif au projet de rénovation urbaine du Val
Fourré a Mantes-la-Jolie et ses éventuels avenants.

- d’autoriser Monsieur le Maire, ou son représentant, a signer tous les documents
conventionnels y afférents.

- de donner pouvoir a Monsieur le Maire, ou son représentant, pour exécuter la
présente délibération.

Publié le 08/04/2025
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PRIOR’YVELINES

Programme de Relance et d'Intervention pour I'Offre Résidentielle des Yvelines

Mantes-la-Jolie — Le Val Fourré — Temps |

Avenant n°1 - 20/12/2024

CONVENTION PARTICULIERE 2021-2025
RENOVATION URBAINE

Prior’Yvelines | Convention Particuliére | Rénovation Urbaine | Projet de rénovation urbaine du Va! Fourré — Mantes-la-Jolie
20 décembre 2024 — Avenant n°1
Départament des Yvelines | Grand Paris Seine & Oise 1 Ville de Mantes-la-Jolie | Les Résidences Yvelines bssonne | COC Habitat Social
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Entre les soussignés :

Le Conseil départemental des Yvelines, sis 2 place André Mignot — 78012 VERSAILLES cedex, représentée par sa
Conseillére départementale, Madame Gwendoline DESFORGES, dament habilitée a cet effet par arreté de
Monsieur le Président du Conseil départemental n® 2024-47 du 27 février 2024 et par délibération du Conseil
départemental du 20 décembre 2024,

La Commune de Mantes-la-Jolie, sise 31 rue Léon Gambetta — 78200 MANTES-LA-JOLIE, représentée par son
Maire, Monsieur Raphaél COGNET, habilité a cet effet par délibération du Conseil municipal du 19 avril 2021, ci-
aprés dénommée « la Commune » ou « Mantes-la-Jolie »,

La Communauté urbaine Grand Paris Seine et Oise, sise Immeuble Autoneum, rue des Chevries —
78410 AUBERGENVILLE, représentée par sa Présidente, Madame Cécile ZAMMIT-POPESCU, habilitée a cet
effet par une délibération du Conseil communautaire du 11 février 2021, ci-aprés dénommée « la Communauté
urbaine » ou « Grand Paris Seine et Oise »,

L’Entreprise Sociale pour ’Habitat Les Résidences Yvelines Hssonne, sise 145/147 Rue Yves Le Coz - RP 1124
78011 VERSAILLES Cedex, représentée par le Président du Directoire, Monsieur Arnaud LEGROS,

I’Entreprise Sociale pour 'Habitat CDC Habitat Social, sise 33 avenue Pierre Mendes-France — 75013 PARIS,
représentée par le Directeur interrégional, Monsieur Eric DUBERTRAND

Préambule :

En juin 2015, le Département des Yvelines a voté une nouvelle politique du logement et de rénovation urbaine dont
Prior’Yvelines constitue I'un des outils-phares.

Prior’Yvelines - Programme de Relance et d’Intervention pour 'Offre Résidentielle des Yvelines - propose
un appui opérationnel et financier aux collectivités qui ont pour objectif de conduire un projet de
développement résidentiel ou de rénovation urbaine ambitieux.

En 2020, aprés plusieurs mois de travail partenarial pour définir le projet, le Depntemem la Ville de Mantes-la-
Jolie, 1a Commumute urbaine Grand Paris Seine et Oise, 1 cef : i (ESH) CDC Habitat
Social et Eiitre i v 1 (ESH) Les Resldenceﬁ Yvelines Essonne, ont adopté une convention
actant le soutien financier du Deplutement au projet de rénovation urbaine de Mantes-la-Jolie au sein du
quartier prioritaire du Val Fourré.

Toutefois, depuis 2023, le Conseil départemental des Yvelines traverse une crise budgétaire sans précédent. La
crise immobiliére nationale a conduit a une chute vertigineuse de droits de mutation a titre onéreux (-140 ol

2023). Avecune d()t’ltl()ﬁ globqle de fonctionnement qu'm menstmte deputs 2014 le non-remboursernent m;

COITlptGS.

Dans ce contexte, le versement de toutes les subventions attribuées par le Conseil depﬂrtamenml des Yvelines a la
Communauté urbaine Grand Paris Seine et Oise et 4 la commune de Mantes-la-Jolie = C e
bénéficiaires du programme constituerait une charge insoutenable pour le Département. Ce du nier ne peut
raisonnablement plus octroyer lesdites subventions en raison des nouvelles circonstances financieres et budgétaires
qui se sont présentées a lul.

Le Département a donc di se recentret sur ses compétences essentielles et renoncer a certains investissements, dont
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habitat,
ceux-ci demeuraient conformes aux engagements pris lors
du conventionnement,

- Les opérations avec un fort

iy

point de vue opérationnel.

publics ne seront plus

4 mettre a jour :

aux neuf opérations suivantes :

o Restructuration du Cube - of
Jolie,

o Construction du groupe scolaire Chénier ~ opération abandonnée et sous maitrise

= d’ouvrage de 1a Ville de Mantes-la-

en ALSH -- opération abandonnée et sous maitrise

d’ouvrage de la Ville de Mantes-la-Jolie,

D

O Aménagement du secteur Chénier-Lecuyer élargi ~ o
la Ville de Mantes-la-Jolie,

o0 Aménagement des axes transverses structurants — op

trise d’ouvrage d

Communauté urbaine Grand Paris Seine et Oise,

o Aménagement du secteur des Aviateurs - of

Communauté urbaine Grand Paris Seine et Qise,
o Aménagement du secteur des Physiciens -
Communauté urbaine Grand Paris Seine et Oise,
o Aménagement du secteur des Musiciens —

i

Communauté urbaine Grand Paris Seine et Oise,

Jaa 1 N1 e
g aues 2§

- Dmntég dification fite ¢ ernent du progy

2024y, modifiant les modalités de versements des subventions,

Pour rappel, a travers son volet Rénovation urbaine, le Département s’engage aux cotés des collectivités développant
des projets de rénovation urbaine inscrits dans les quartiers dits « prioritaires », que ces derniers soient ou non
retenus par PANRU. Au terme d’une sélection issue d’un appel a projets, le Département propose un partenariat
étroit 4 élaboration et la mise en ceuvre de ces projets. Ilse conclut par la définition d’une aide calibrée au plus prés
des besoins, garantissant un double effet levier : accroitre la qualité des projets et atteindre leur équilibre financier.

Prior’Yvelines a été pensé pour contribuer 4 un renouveau des modalités de travail partenarial que le Département
souhaite nsuffler auprés des collectivités territoriales yvelinoises. Cest pourquol ce programme repose sut une
approche collaborative, congue pour s’adapter a chaque contexte, dans un cadre négocié plutot que réglementé.

b 4 2K 3 { i ied

la-Jolie a ainsi été adoptée en Assemblée départementale du 28/05/2021, signée par tous le 18/11/2021 et
sera donc cloturée le 18/11/2027, conformément au présent avenant.

Prior'Yvelines | Convention Particuliére | Rénovation Urbaine | Projet de rénovation urbaine du Val Fourré — Mantes-la-Jolie
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Enfin, dans Poptique de maximiser I'intervention sur les territoires 4 forts enjeux, apput financier du Département
dans le cadre de ce programme est déterminé au cas par cas, en fonction de 'ambition et de la qualité de la réponse,
et ce afin d’apporter l'effet levier nécessaire a la concrétisation des projets.

La Communauté urbaine Grand Paris Seine et Oise (CU GPS&O) a été créée le 1 janvier 2016 par arrété préfectoral
portant fusion de 6 Etablissements Publics de Coopération Intercommunale (EPCI)!. Le territoire de la CU GPS&O
couvre 73 communes pour un volume de 405 000 habitants ce qui en fait lintercommunalité la plus peuplée de
France.

La Communauté urbaine a délibéré sur son intention de candidater au programme Prior’Yvelines le 23 juin 2016 et
remis son dossier de candidature au Conseil départemental des Yvelines le 23 février 2017. La candidature de
GPS&O a été présentée au Comité de pilotage Prior’Yvelines, le 4 juillet 2017, lequel a rendu un avis favorable sur
la stratégie de développement urbain et la liste de projets présentés (dont celui concernant le quartier prioritaire de
Mantes-la-Jolie — le Val Fourré). Une convention-cadre a été signée le 1¢r février 2018 entre le Département et
GPS&O, précisant les objectifs partagés et les engagements de 'EPCI et du Conseil départemental dans le cadre du
programme Prior’Yvelines, définissant les sites de projets sélectionnés ainsi que le cadre de travail partenarial a
mettre en place autour de ces derniers. Parmi les 11 sites de projets identufiés figure le projet de rénovation urbaine

du Val Fourré a Mantes-la-Jolie, projet reconnu d’intérét national au titre du Nouveau Programme National de
Renouvellement Urbain (NPNRU).

Le Comité de pilotage Prior’Yvelines qui s’est réunt le 9 juillet 2020 a examiné favorablement les propositions de
concours financiers sollicités par les maitres d’ouvrage et a rendu un atbitrage sur la maquette financiére du projet
de rénovation urbaine du Val Fourré au titre du Prior’Yvelines.

Il a été convenu ce qui suit :

! Communauté d'agglomération de Mantes-en-Yvelines, Communauté d’agglomération Deux Rives de Seine, Communauté dragglomération
Poissy/ Achéres/Conflans-Ste-Honorine, Communauté d’agglomération Seine et Vexin, Communauté de communes des Coteaux du Vexin et Communauté
de communes Seine-Mauldre

Prior'Yvelines | Convention Particuliére | Rénovation Urbaine | Projet de rénovation urbaine du Val Fourré — Mantes-la-Jolie
20 décembre 2024 — Avenant n°1
Départarnent das 51 Grand Paris

Seine & Olse [Ville de Mantes-la-Jolie | Les Ré:

rices Yvelines Essonmne | COC Habitat Social
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I. Objet de Pavenant

ant a pour objet

s De modifier les articles II, I1I, IV et VI de la convention p"lrticuliére 2021 — 2025 volet Rénovation urbaine
conclue dans le cadre du Progra - de Relance et d’Int 0 pour V'Offre Résidentielle des Yvelmes
dit « PRIOR Yvelines » pour le quartier du Val Fourre a Mantes-la-Jolie, et adoptée en Assemblée
Départementale du 28 Mai 2021.

Drajouter en annexe les o ions figurant, jusqu’ , dans Darticle IV de la conventon « PRIOR
Yvelines » pour le quartier du Val Fourré, adoptée en Assemblée Départementale le 28 mai 2021, et dont
le soutien financier a été abrogé et acté par le présent avenant, et qui ne sont pas abandonnées par le maitre

d'ouvrage,

qui est soumus 4 de nombreux i
wenant entre les partenaires.

supprirner Pannexes 1

opérationnels ne pouvant étre anticipés au %tqde du conventionnement cu de |

De préciser les conditions de retrait des subventions en cas de faute du bénéficiaire, en cas de non-respect
de la programmation (Article 111.6. du l%glz nent) ou en cas d'eng ent de certaines op rés le
terme de ladite convention (Article T du reglement),

II. Nouvelles dispositions de la convention particuliere PRIOR Yvelines

Prior'Yvelines | Convention Particuliére | Rénovation Urbaine | Projet de rénovation urbaine du Val Fourré — Mantes-la-Jolie
20 décembre 2024 — Avenant n°1
Départarnent des Yvelines | Grand Paris Seine & Oise { Ville de Mantes-la-Jolie | Les Résidences Yvelines kssonne | CDC Habitat Social

Page | 5

Accusé de réception en préfecture
078-217803618-20250331-DELV-2025033120-DE
Date de télétransmission : 08/04/2025

Date de réception préfecture : 08/04/2025




Table des matiéres

TADLE @S TTIALIELES oot ee ettt et et s s et et s s s st ee bt ts et bt 2o et e e ek s 6
Article I ODbjet de 12 COMVEMTON w..ooviiiviiiiii e 7
Article IT.  Orientations urbaines et tésidentielles du projet de 1énovation Urbaine ..o, 8
Article I11. Synthése des engagements et moyens mobilisés par le Conseil Départemental des Yvelines........... 19
1. Soutien de l'action départementale au projet de NPNRU ..o 21

2. Synthése de Iintervention départementale au titre du programme Prior’Yvelines ... 21

3. Justification du besoin d’intervention financiére du Conseil départemental des Yvelines ... 22
Article TV. Opérations bénéficiant du Programme Prior”YVelnes ... 24
1. Réhabilitation de 333 logements locatifs sociaux — secteur Debussy-Ravel ... 24

2. Réhabilitation de 439 logements locatifs sociaux — secteur des AVIALEULS w...cuwveiiiiiiniiniini s 27

3. Réhabilitation de 198 logements locatifs sociaux — secteur des Physiciens.........coocoeiiniiininns 30

4. Réhabilitation de 89 logements locatifs sociaux — secteur des Physiciens.........coooiii, 34

5. Réhabilitation de 223 logements locatifs sociaux — secteur Croix Ferrée ... 37

6.  Résidentialisation de 419 logements locatifs sociaux — secteur des AVIATEULS ... 39

7. Résidentialisation de 198 logements locatifs sociaux — secteur des PhySiclens ..., 41

8. Résidentialisation de 89 logements locatifs sociaux — secteur des Physiciens ..o, 43
Restructuration et extension des écoles Colette Rousseau Jonquilles ..., 45

10. Construction d’un comPlexe SPOLTIf ... oo s 48
Article V. Les nouvelles modalités de déCaisSEmEnt. ..o it s 51
Article VI. Engagements des SIZNATALIES 1oo.orviriiiis e 52
1. Engagements communs 4 tous les maitres d’OuvIage ..o 52

2. Engagements du Conseil départemental ..o 52

3. Engagements de GPS&O i s 53
Article VIT.  DUurée de 1a COMVEION oottt iiieeiesie ettt es e s sa bbb 54
Article VIIL  EREEE @11 VIZUCUL . o.iiiiiitiiiiisieisess st s e 55

Annexe 1 - Restructuration du Cube (Ville de Mantes-la-Jolie) - Opération non accompagnée par le Département
(subvention abrogée Par le PréSEnt AVENANE). ... i 57

Annexe 2 - Aménagement des axes transverses structurants (CU GPS&QO) Opération non accompagnée par le
Département (subvention abrogée par le PLESEIL AVEIANE) oooo.ivoviiii s 59

Annexe 3 - Aménagement du secteur des Aviateurs (CU GPS&O) Opération non accompagnée par le Département
(subvention abrogée par e PréSEnt AVENANE) ...t 62

Annexe 4 - Aménagement du secteur des Musiciens (CU GPS&Q) Opération non accompagnée par le Département
(subvention abrogée par le présent AVEIIAIL) oo 64

Annexe 5 - Aménagement du secteur des Physiciens (CU GPS&O) Opération non accompagnée par le Département
(subvention abrogée par le PréSEnt AVEMANE) ....o.w it 66

Annexe 6 - Aménagement du secteur Chénier-Lecuyer élargi (Ville de Mantes-la-Jolie) Opération non accompagnée
par le Département (subvention abrogée par le présent AVENIANE) coovoieiereeeee e s 68

Prior’Yvelines | Convention Particuliére | Rénovation Urbaine | Projet de rénovation urbaine du Val Fourré — Mantes-la-Jolie
20 décembre 2024 —Avenant n°1
Départernent des Yvalinas | Grand Paris Seine & Oise 1Ville de Mantas-la-Jolie | Les Résidences Yvelines basonne 1CDC Habitat Sacis!

Page | 6

Accusé de réception en préfecture
078-217803618-20250331-DELV-2025033120-DE
Date de télétransmission : 08/04/2025

Date de réception préfecture : 08/04/2025




Article I.  Objet de la convention

Les termes de cet article sont modifiés par le présent avenant comme suit :

D

« Cette conventon particuliére, portant sur le volet Rénovation L pour objet de

- Définicl

Conseil départemental

du Val

des Yvelines au projet de rénovation urbaine du quartier Fourré a Mantes-la-Jolie et les opérations
accompagnées pat le Département ;
- Déterminer la subvention prévisionnelle accordée pour ces opérations ;

- Préciser les engagements des signataires.

En conséquence, il est désormais rédigé comme suit :

Cette convention particuliére, portant sur le volet Rénovation Urbaine de Prior’Yvelines, a pour objet de :

- Définir les conditions et les modalités d’accompagnement technique et financier, du Conseil départemental
des Yvelines au projet de rénovation urbaine du quartier du Val Fourré 4 Mantes-la-Jolie et les opérations
accompagnées par le Département ;

- Déterminer la subvention prévisionnelle accordée pour ces opérations ;

- Précser les engagements des signataires.

La convention Prior’Yvelines de Mantes-la-Jolie est établie pour cinq années civiles. Les modalités d’avenant,
d’¢évaluation de la convention et de versement sont précisées dans le réglement en vigueur.
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Article II. Orientations urbaines et résidentielles du projet de rénovation urbaine

Cet article est modifié comme suit :

By

Le projet de rénovation urbaine du Val Fomre connalt des évolutions programmftthues liées a la
modification ie de f
libérations fonciéres.

Aull.2.c:

plos limité de

g |
Ie8iC

siig

1 gements ser . wiron 689 610 logements
; | nsi que dans les fmnges de celul -ci pour la partie en accession. La
progmm_mation envisagée a ¢ stade se repartit comme suit :

PR S

e f@h@“&b‘fﬁ 3
ogements en accession a la propriété
atiser-les-parcoursrésidentiels- mmnéu

ements en accession sociale pour sécuriser les parcours résidentiels des ménages.
lnge - personnes dgées ne fait plus partie

Fag.
gC5;

de ce decomp

La Ville de Mantcs-h—;u i SO ER bt E ! {(abandon des projets

¢ le des Blenets ¢ FETSIE 1 ' i ce qui entraine
une nécessaire mise a jour de la programmation en équipements pubhcs ion da la corie
scolaire 4 Mantes-la-Jolie et le projet de démolition du College Chénier étant 1b1ndonne ces éléments ne
permettent plus de justifier la construction du Groupe Scolaire Chénier qui sera également retir¢ du

programme des équipements publics. Ces évolutions induisent les modifications suivantes :
Aull.2.e:

2 m:s q 1 cha

équipements. Le secteur %ud comptem aterme 2-groupes scolatre-+lepole en -dlesBle et un nouveau
' S (Ecole Colette Rousseau ]onqullles) en lien avec le projet de

En conséquence, il est désormais rédigé de la maniere suivante :
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1) Le contexte d'intervention : « Le Val Fourré, une ville-quartier a rattacher &8 Mantes-la-Jolie »

Mantes-la-Jolie constitue 'une des villes centres de la Communauté Urbaine Grand Paris Seine & Oise et un
important carrefour ferroviaire avec ses deux gares desservies par le Transilien, plusieurs lignes intercités, TER et
TGV et prochainement le RER E avec le projet Eole de prolongement vers 'ouest. Cette commune se divise en
plusieurs secteurs distincts, présentant chacun des caractéristiques propres :

— Le centre-ville, quartier dense et commercial et bénéficiant du programme « Action cceur de ville » en lien
avec la Ville de Limay ;

—  Gassicourt, zone pavillonnaire développée en plusieurs étapes successives et au sein de laquelle se distingue
Gassicourt Centre (principalement constitué de maisons individuelles), Gassicourt Gare (relativement isolé
bien qu’accueillant la gare) et Gassicourt Bords de Seine (le quartier le plus récent de la commune)
bénéticiant du projet de ZAC Bords de Seine ;

— Le Val Fourté, complexe de logements bati sur les anciens terrains de 'aéroclub de Gassicoutt et objet de
la présente convention.

BASSICOURT

L UCENTRESVIL

o

Source : Diagnastic dii Scidin 1acal d'Lpdnagenen! die 1 al Fosrd - CITY Linked

A lui seul, le quartier du Val Fourré représente prés de la moitié de la population de Mantes-la-Jolie (20 724 habitants
en 2020) et pres de 15% de la surface urbanisée de la commune. Construit entre les années 1960 et 1970 et situé au
nord-ouest de la commune, le plus grand quartier prioritaire des Yvelines et 'un des plus importants de grande
couronne oscille entre un rayonnement a 'échelle du bassin de vie, notamment a travers les équipements qui y sont
localisés et une stigmatisation qui rend le parc de logements peu attractif. Ce quartier a été phasé et organisé
originellement en onze entités distinctes, qui structurent encore le Val Fourté aujourd’hui : Peintres (11 ha) ;
Aviateurs (8 ha) ; Musiciens (10 ha) ; Inventeurs (10 ha) ; Médecins (6 ha) ; Dalles centrales (8 ha) ; Ecrivains (10 ha) ;
Physiciens (6 ha) ; Explorateurs (15 ha) ; Garennes (6 ha) ; Secteur Est (19 ha).
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| AVIATEURS | DALLES
i . CENTRALES

SECTEUR EST

MUSICIENS

"PHYSICIENS

Secteurs requalifiés dans le cadre du PRU 2005-2015
3 Périmétre du NPNRU 2015-2025
= Secteurs opérationnels NPNRU

Somrce : Diagnostic dn Seiénra 1 ocil 8 Léinggentent du | al Fosirrd - Citylinked

Le contexte sociodémographique témoigne des difficultés que rencontre le Val Fourré. I.e quartier connait
une baisse conséquente de sa population depuis 1990, essentiellement des 15-24 ans (-27,4%). Malgré cela, la
population de ce quartier reste jeunc et caractérisée aussi par une forte représentation des immigrés et €trangers
(56% de la population a moins de 30 ans, la population immigrée et étrangere est de 34%, soit deux fois plus élevée
qu’en moyenne en Ile-de-France). Les familles nombreuses y sont largement représentées (preés de 30% des ménages
du Val Fourré comptent plus de 5 personnes). La population est durement touchée par le chémage, I'inactivité ou
la précarité : 28% de la population active est au chomage, dont Va depuis plus de 2 ans. Les revenus des ménages
sont 2,5 fois moins élevés que la moyenne régionale, prés de la moiti¢ de la population vit sous le seuil de pauvreté.
Les difficultés socioéconomiques y sont donc prégnantes et entretiennent le cycle de paupérisation des habitants.

Ainsi, au regard de P'analyse des cing indicateurs sutvants : part des jeunes de moins de 25 ans (46,4%), taux de
pauvreté (45%), part des familles monoparentales (17%), taux de déscolarisation des 16-24 ans (42,6%), et taux de
chémage (28,4%), le Val Fourré apparait comme le quartier prioritaire le plus précaire des Yvelines par rapport a la
moyenne du Département sur ces indicateurs. Ces indicateurs critiques se cumulent par ailleurs a Peffet taille du
quartier, le plus important a Uéchelle des Yvelines.

Le parc immobilier du Val Fourré s’inscrit dans un environnement urbain 2 fort potentiel du fait notamment de la
proximité des bords de Seine au nord du quartier. Néanmoins, ce parc immobilier, composé a 82,4% de
logements sociaux, est vieillissant et se dégrade, tout en subissant une forte pression en termes de demande.
On y trouve majoritairement des logements familiaux de types T4-T5. Le Programme National pout la Rénovation
Urbaine (PNRU) a permis des réhabilitations/résidentialisations ambiticuses sur une partie des secteurs (Peintres,
Inventeurs, Médecins, Fcrivains, Explorateurs, Garennes, Secteur Est) pour amorcer la transformation du quartier
et offrir un cadre de vie requalifié aux habitants. En comparaison, les secteurs n’ayant bénéticié de ce programme
(Aviateurs, Musiciens, Dalles centrales et Physiciens) ont continué de se déqualifier et nécessitent aujourd’hut une
intervention massive et ambiticuse. En paralléle, les opérations de diversification n’ont pas toutes abouties dans
PANRU 1 et des fonciers libérés pour I'accueil d’une offre diversifiée restent a ce jour inoccupés. Seule la moitié de
la production neuve a effectivement été réalisée ; les opérations étant dispersées au sein du quartier, cela a rendu
difficile leur commercialisation.
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Le parc privé du quartier présente des signes de fragilité liés aux faibles ressources des propriétaires et au manque
dattractivité du quartier. Ce décrochage du parc privé est accentué par la rénovation du parc locatif social du quartier
et sous-tend une problématique lourde d’habitat indigne, qui contribue a accélérer le cycle de déqualification des
copropriétés, au nombre de treize — représentant 1 263 logements.

En matiére de transport, le quartier qui se situe en périphérie est bien maillé mais la faible fréquence du
réseau —notamment en direction du pdle modal de la gare — multiplie les temps de déplacement, participant
a son enclavement. Les déplacements a pied ou a vélo sont possibles, mais les aménagements actuels et la
déqualification des espaces publics n’encouragent pas ces pratiques. Malgré une topographie favorable, le
méme phénomeéne est observable concernant les rabattements vers le centre-ville et la gare.

Bien que le PNRU ait permis de clarifier la limite entre espaces publics et espaces privés, les usages publics se
sont développés sur un espace continu, ouvert, surdimensionné et difficilement appropriable. Encore
aujourd’hui, des lieux publics de référence tels que les Dalles centrales font I'objet d’appropriations spécialisées
socialement et fonctionnellement et les bords de Seine, bien que revalorisés, restent déconnectés du quartier.
Pourtant, le Val Fourré pourrait jouer un réle important dans le développement de la nature en ville, par ses espaces
publics notamment mais également par sa proximité avec I'un des derniers corridors écologiques de louest francilien
d’un coté, et la Seine de 'autre.

Sur le volet commercial, le Val Fourté présente une offre importante : l'offre des Dalles centrales (90
commerces et services) dépasse une offre de quartier et peut étre considérée comme jouant le role d’un second
centre-ville. Le marché du Val Fourré est également structurant au sein du quartier, de la ville et de
l'agglomération. Néanmoins, plusieurs points viennent enrayer le développer de Poffte commerciale : la
configuration introvertie de la dalle Clémenceau qui ne permet pas aux commerces de capter les flux passants, la
perte de synergie entre le marché volant restructuré et le commerce sédentaire, une faible qualité et diversité des
commerces ainsi qu’une locomotive alimentaire restant peu qualitative.

Enfin, les équipements du quartier jouent un réle structurant : occupant 25% de la surface au sol du quartier,
ils se trouvent principalement sur Ja Plaine des sports et au coeur du quartier. Néanmoins, ils sont mal reliés a
Pespace public, vieillissants et parfois en inadéquation avec les activités qu’ils accueillent. Actuellement, le
Val Fourré propose une offre socio-culturelle fondée principalement sur les Centres de Vie Sociale (CVS) et les
Centres Socio-Culturels (CSC), une offre sportive particulicrement riche, une offre scolaire en quéte de forte
amélioration et une offre administrative autour des Dalles centrales. L’offre médico-sociale s’est par ailleurs
partiellement délocalisée dans le centre-ville de Mantes-la-Jolie.
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La somme de ces problématiques implique le besoin d’une intervention d’ensemble, mobilisant
Pensemble des maitres d’ouvrage.

2)  Les principaux axes du projet de rénovation urbaine

Il ’agit aujourd’hui dans le cadre du NPNRU initié depuis 2015, de poursuivre et d’achever la transformation
urbaine du Val Fourré, enclenchée dés 1995 avec le concours du Département.

Le Projet Mantes en Yvelines (PMY), programme d’investissement sans précédent, est lancé dés 1995 dans le cadre
d’une gouvernance partenariale des acteurs publics au premier rang desquels le Département des Yvelines, visant a
mettre en commun leurs dispositifs d’intervention contractuelle. Cela s’est notamment traduit par la création d’un
établissement public dédi¢ : I'Etablissement Public ’Aménagement du Mantois Seine Aval (EPAMSA) chargé de la
direction de projet et de la mise en ceuvre des principales opérations, puis du pilotage de I'Opération d’Intérét
National (OIN) Seine Aval 2 partir de 2007. Le PNRU est venu s’inscrire dans cette logique de 2005 a 2015, pour
entreprendre la réhabilitation de la moitié du Val Fourré — 6 quartiers sur 12 — pour un montant de 411 millions
d’euros.

Les 3 orientations stratégiques auxquelles le NPNRU doit désormais répondre pour rendre possible une
nouvelle appréhension du quartier du Val Fouttré sont les suivantes :

— Lier le Val Fourré a la ville et relier les quartiers internes au Val Fourré entre eux.

Cela nécessite plusieurs actions fortes : poursuivre le désenclavement du Val Fourré et son inscription dans
lagglomération de Mantes ; articuler le projet de transport en commun en site propre (I'CSP) — qui vise notamment
i renforcer les liens entre le centre-ville et le Val Fourré via une desserte de la centralité en ceeur de quartier — avec
le projet urbain afin de donner toute leur force aux lieux de centralité futurs ; requalifier I'avenue du général De
Gaulle qui constitue le lien Quartier/ Centre-Ville ; créer de nouvelles porosités avec le quartier et Gassicourt ; ouvrir
le quartier du Val Fourré vers la Seine, qualifier ses rives et les inscrire dans un parcours a 'échelle paysagere et
urbaine ; poursuivre lirrigation et le désenclavement interne du quartier en s’appuyant notamment sur l'axe
TLopez/Ronsard (axe central et potentiellement distributif de tous les quartiers du Val Fourré).
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— Qualifier et faire rayonner la centralité du quattier.

Cela implique de désenclaver le site de la Dalle Clémenceau qui constitue le cceur historique du quartier du Val
Fourré et de diversifier son offre pour consolider son potentiel économique. En particulier, cela implique
d’intervenir sur Pappareil commercial dont organisation est inadaptée, de moderniser Poffre existante et de la
compléter tout en préservant son attractivité. A cette centralité de la Dalle Clémenceau, il est nécessaire d’adosser
une offre diversifiée de Lieux et de services accessible depuis tous les quartiers du Val Fourté, des espaces publics
divers et accessibles a tous, une offre d’équipements et de services lisible et accessible.

L’ORCOD-IN :

Pour garantir une intervention d’ensemble sur le secteur des Dalles centrales, une Opération de Requalification
des COpropriétés Dégradées d’Intérét National (ORCOD-IN) a été créée par décret du Conseil d’Etat? pour
le quartier dit du « Val Fourré » a Mantes-la-Jolie.

I>ORCOD-IN du Val Fourré s’attache a répondre 4 deux enjeux :

- Développer une approche globale du traitement des copropriétés de logements, intensifier et mieux
coordonner I'intervention publique. Sur le Val Foutré, cette action concerne 13 copropriétés historiques
représentant 1 263 logements, mais également les copropriétés commerciales afin de conforter la dynamique
et le rayonnement commercial actuel tout en diversifiant et requalifiant I'offre commerciale.

- Mettre en ceuvre une opération d’aménagement permettant la restructuration de la centralité afin d’assuret
la transformation du secteur et de permettre Iatteinte des objectifs sut le volet commercial.

I’EPFIF est chargé de conduire PORCOD-IN, de réaliser ou faire réaliser les différentes actions de FORCOD-IN,
notamment le portage immobilier, le projet d’aménagement, et les dispositifs de redressement des copropriétés.
L’intervention sur les Dalles centrales s’attachera donc a traiter le sujet du commerce (et notamment les copropriétés
commerciales), des équipements mais également du logement dans le cadre d’une opération d’aménagement

globale3.
—~  Combiner qualité, attractivité et changement d’image résidentielle.

L’enjeu est d’amplifier la dynamique de diversification résidentielle amorcée lors du PNRU en offrant un
environnement urbain qualitatif et attractif pour une offre en logements diversifiée et en travaillant leur articulation
avec les tissus anciens. Il s’agit également d’achever 'aménagement et 'insertion urbaine des quartiers du Val Fourré
(les quartiers Aviateurs, Musiciens et Physiciens qui n’ont pas fait I'objet d’intervention dans 'ANRU 1), de
reconnaitre et valoriser les qualités paysageres du tissu résidentiel existant. Enfin, il est nécessaire d’amplifier le
changement d’image des quartiers en offrant les conditions d’un bien-étre urbain : habitat répondant aux besoins,
qualité des services de proximité, gestion urbaine pacifiée et haute qualité environnementale.

3) Lesthématiques d'intervention projetées au titre du NPNRU
a) Désenclavement du quartier et restructuration de la trame viaire

Le projet prévoit de renforcer les liens entre le(s) quartier(s) et la ville. En effet, si le quartier du Val Fourré est bien
maillé en termes de transport en commun, la faible fréquence du réseau multiplie les temps de déplacement et
participe de I'enclavement du quartier, situé a 2,5 km de la gare de Mantes-la-Jolie et 3,5 km du centre-ville. Au sein
du quartier, le réseau existant s’organise autour de plusieurs grands axes. Les boulevard Sully et Georges Clémenceau
desservent le quartier sur un axe nord/sud, respectivement a 'est et a 'ouest du quartier. Ces deux axes bordent le
secteur et leur gabarit semble limiter les liaisons est/ouest. L’avenue Chatles de Gaulle (RD 113) qui traverse le
quartier d’ouest en est vient par ailleurs créer une coupure urbaine entre les quartiers des Inventeurs et des Physiciens
et le reste du Val Fourré, en rendant les traversées peu aisées et réduisant de fait les liaisons.

2 Décret n° 2020-8 du 6 janvier 2020
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Il est donc nécessaire de travailler sur la complétude du maillage interne des différents sous-secteurs du quartier,
d’améliorer la desserte en transport en commun du quartier, de promouvoir les modes doux et de requalifier les
grands axes routiers et entrées du quartier.

A ces effets, le projet visera 2 renforcer les axes urbains et paysagers structurants en intervenant sur les
aménagements des voiries structurantes. Aux deux entrées principales existantes depuis De Gaulle — I'une depuis le
carrefour Clémenceau et l'autre depuis le carrefour Sully — s’ajoutera une troisiéme entrée depuis le croisement
Lopez/Ronsard. La création de cette entrée induira une nouvelle distribution du quartier par son centre et non plus
par ses voies périphériques. Elle créera un espace d’échanges de flux tous modes (piétons, vélos, TC, véhicules) au
cceur du quartier. Elle offrira une image renouvelée du quartier depuis l'avenue De Gaulle.

Cette entrée nouvelle induita une hiérarchie clarifiée de la trame des espaces publics de desserte interne du Val
Fourré. Les voies de desserte secondaires des différents secteurs du Val Fourré se connecteront sur l'axe
Lopez/Ronsard qui deviendra I'axe distributif majeur de Pensemble des quartiers du Val Fourré.

En paralléle, le projet du TCSP serait un axe d’amélioration des déplacements et des transports, et devrait constituer
de fait un levier majeur du désenclavement du Val Fourré, notamment en permettant de le relier 2 la gare. Ce projet
devrait par ailleurs s’articuler avec le projet Eole de prolongement a louest du RER E, jusqu’a Mantes-la-Jolie 2
horizon 2028. Larrivée d’Eole permettra d’améliorer Pattractivité du bassin de vie de Mantes-la-Jolie en proposant
d’une part les conditions dun rabattement efficace vers la gare et une multimodalité urbaine moderne par la
transformation du quartier de gare et d’autre part en augmentant la qualité de l'offre de transport via une
augmentation de la fréquence des trains et une diminution des temps de parcours vers Poissy et Parss.
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b) Hiérarchisation et requalification des espaces publics

FEn vue d’améliorer le fonctionnement du quartiet, il importe de compléter la structure d’espaces publics pour
rationaliser Despace, en faciliter la gestion et améliorer son appropriation par ensemble des habitants. Les
réalisations au nord du quartier durant le PNRU ont permis grice au travail de résidentialisation de donner une
limite claire entre les espaces publics et les espaces privés. Cette hiérarchisation des espaces s’est accompagnée de la
création de squares et de places en lien avec 'amorce du mail Lopez. Ces actions n’ont cependant pas permis de
requalifier les lieux publics de référence telle que la place centrale qui fait objet d’appropriations spécialisées
socialement et fonctionnellement, ni les bords de Seine, la butte verte ou encore les grands axes routiers.

l.a nouvelle armature d’espaces publics s’organisera autour dun ensemble de lieux de destinations reliés les uns aux
autres. Llle affirmera la dimension de p6le urbain a 'égal du centre-ville de Mantes-la-Jolie :
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- La place historique de la Dalle Clémenceau sera confirmée dans sa vocation de lieu de destination et
d’identité du Val Fourré. Les usages actuels seront renforcés grace a des programmes complémentaires
(commerces, culture, services administratifs) localisés sur ses rives. La place elle-méme sera requalifiée afin
d’étre accueillante et agréable a vivre. Ses acces seront hiérarchisés et rendus plus lisibles.

- Le nouveau mail central apportera une offre nouvelle et complémentaire de celle de la Dalle Clémenceau
et de celle des squares de proximités (situés dans les différents secteurs). Il s’agira d’un espace ouvert et
polyvalent qui fonctionnera en synergie avec la programmation renouvelée du secteur : gymnase, groupe
scolaire, logements et marché. De plus, les secteurs résidentiels que sont les sous-quattiers des Aviateurs,
des Musiciens et des Physiciens sont en attente de restructuration et font face aujourd’hui 2 des problémes
de fonctionnement : espaces de proximité dégradés et délaissés, problémes de gestion du stationnement
récurrents.

I est donc prévu de poursuivre les aménagements d’espaces de proximité au sein des secteurs résidentiels et de
requalifier les espaces publics centraux, en veillant 4 une diversité d’ambiances et de fonctions. Ces transformations
seront 'occasion de redéfinir les domanialités et de clarifier les usages des espaces entre domaines public et privé.

c) Diversification de I'offre de logements

L’enjeu est d’aller au-dela de la diversification attendue lors du PNRU, qui n’a pas atteint les attentes exprimées et
attendues. Les opérations de diversification n’ont pas toutes abouties et manquent de coordination, et les fonciers
libérés pour Paccueil d’une offre diversifiée restent a ce jour inoccupés. Il s’agira maintenant d’ajuster les objectifs
quantitatifs en rapport avec la capacité d’absorption du marché et de concentrer Poffre nouvelle au sein d’'un
environnement urbain requalifié, afin d’aboutir 2 un changement d’image significatif. La contribution du logement
locatif social a la diversification résidentielle pourra aussi étre mobilisée, avec un travail de programmation sur les
typologies, formes urbaines et statuts.

La diversification de 'offre de logements sera amotcée par la construction d’environ 610 logements neufs en
cceur de quartier ainst que dans les franges de celui-ci pour la partie en accession. La programmation envisagée a ce
stade se répartit comme suit :

- 282 logements locatifs sociaux (respectivement 170 en PLUS, 85 en PLS et 27 en PLAI),

- 99 logements en locatif intermédiaire (L),

- 104 logements en accession a la propriété,

- Et125logements en accession sociale pour sécuriser les parcours résidentiels des ménages.
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Document de travail

d) Amélioration de I'habitat

Le projet s’attachera a résidentialiser et téhabiliter Phabitat en vue d’améliorer la vie quotidienne des habitants et
Pattractivité des secteurs résidentiels. Si une part importante de logements sera démolie (739 logements locatifs
sociaux hors ORCOD-IN) en vue de faire place 2 la diversification, la majorité du patrimoine biti a vocation 2
demeurer et il importera de pouvoir intervenir de maniére ambitieuse sur ces logements (1 772 logements locatifs
sociaux) afin d’enclencher un nouveau cycle et de faciliter les parcours résidentiels en s’attachant & répondre aux
besoins de peuplement identifiés. Les réhabilitations s’appuieront sur un traitement adapté aux qualités techniques
des batiments (performance thermique et phonique, fagades, accessibilité, adaptation des typologies, différenciation
architecturale) afin d’améliorer le fonctionnement social des résidences (peuplement, gestion urbaine de proximité,
patcours résidentiels).

Concernant les résidentialisations, il sera important de s’appuyer sur les qualités intrinséques de chacun des secteurs.
Les retours d’expériences des bailleurs permettront de dimensionner les espaces privés afin de garantir la cohérence
entre qualité des espaces et bonne gestion des lieux et des usages. Une attention particulicre sera portée 4 la bonne
articulation des opérations sur les espaces publics et espaces privés, les aménagements des uns étant indissociables
des interventions sur les autres.

Ia surface dédiée au stationnement automobile sera rationalisée pour créer une offre supérieure a existant afin de
réduire les dysfonctionnements actuels (stationnements sauvages). Toutefots, cette réorganisation ne permettra pas
pour autant d’atteindre un ratio équivalent a 1 stationnement résidentiel/logement, la configuration du quartier ne
le permettant pas.
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e) Renouvellement de I'offre d’équipements

Dans une logique de mixité fonctionnelle, il sera nécessaire de rendre lisible I'offre de proximité et d’appuyer le
rayonnement des équipements majeurs. Le quartier du Val Fourté est doté d'un maillage d’équipements qui occupe
25% de surface au sol et se retrouve principalement sur la Plaine des sports et au coeur du quartier. Pourtant, ces
équipements sont mal reliés a 'espace public, vieillissants et parfois inadaptés.

Malgré la richesse de 'offre actuelle, la refonte des équipements sera nécessaire pour une réponse plus adéquate aux
besoins de la population, pour un meilleur accueil du public, et pour augmenter la lisibilité de certains. Enfin, pour
ceux dont la vétusté ne permet pas toujours une rénovation tenable économiquement, la refonte des équipements
sera également un levier pour répondre aux enjeux de gestion et de transition écologique.

L’objectif est double : faire bénéficier au Val Fourré d’une offre d’équipements rayonnants qui changent son image
(collége récemment liveé au Nord, nouveau complexe sportif, Mairie annexe, Cube), recentrés autour de la dalle
Clémenceau, comme la réaffirmation d’une polarité de service et d’animation et mettre a niveau les équipements de
proximité. Bien que située pour partie sur ou a proximité des Dalles Centrales du Val Fourré, I'intervention sur ces
équipements sera prise en charge dés la premiére phase du projet urbain, I'objectif étant d’initier la restructuration
ambitieuse de ces équipements et de diligenter un changement d’image du cceur du quartier.

Ainsi, les équipements de proximité seront regroupés (écoles, centres de loisirs, complexe sportif), en s’efforgant de
maintenir un bon maillage sur le quartier du Val Fourré et une proximité pour tous a ces équipements. Le secteur
sud comptera 4 terme un nouveau groupe scolaire sur 'avenue De Gaulle (Ecole Colette Rousseau Jonquilles) et un
complexe sportif en remplacement de Souquet et Lecuyer.

f)  Valorisation de la polarité commerciale

Valoriser Voffre commerciale, 'une des forces du Val Fourté, est un élément essentiel du projet de rénovation
urbaine, et un facteur d’attractivité. Avec ses 90 commerces et services et sa population importante, le Val Fourré
est une polarité commerciale de fait. En paralléle, le marché du Val Fourté est remarquable par son nombre d’étals
et sa fréquence : une centaine d’étals, un marché trihebdomadaire (mardi, vendredi et dimanche) qui attire de loin,
bien au-dela du quartiet ou de I'agglomération.

Néanmoins, la configuration introvertie de la dalle Clémenceau, des cheminements étendus entre le marché volant
restructuré et le commerce sédentaire, ainsi qu'une faible qualité et diversité des commerces (trés forte dominante
du non alimentaire — textile, bazar — a petits prix, voire trés petits prix, environ 70 a 80% des étals), enrayent le
développement de Poffre. Il s’agira donc de favoriser 'arrivée de nouveaux entrants et de rendre davantage visible
le marché, tout en conservant les spécificités du quartier.

Le projet s’attachera a conserver la spécificité de offre tout en favorisant son renouvellement et sa montée en
gamme par le maintien des commerces les plus qualitatifs et par Parrivée de nouveaux. La reconfiguration des
commerces vise a renforcer leur lisibilité et leur adresse sur les flux et in fine leur attractivité. Ainsi, Poffre sera
maintenue sur la place historique mais les linéaires se retourncront afin de s’adresser : d’une part sur I'avenue
Clémenceau (et le potentiel arrét TCSP) ; d’autre part sur le croisement Ronsard /TLafontaine qui est vecteur de flux
dans la configuration future du Val Fourré (entrée depuis De Gaulle par Ronsard et Lopez). Le marché est quant 2
lui voué 2 rester, se transformer et porter le développement du quartier, en articulation avec les constructions
nouvelles.

[ opération de requalification des copropriétés dégradées d’intérét national (ORCOD-IN) présentée précédemment
sera Poutil indispensable 4 une intervention massive et coordonnée sur la Dalle Clémenceau. Un approfondissement
de la stratégie et de la programmation commerciale a I'échelle de I'ensemble de la centralité du Val Fourré sera
réalisé, en complémentarité et dans le prolongement des études réalisées dans le cadre du NPNRU.
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Article III. Synthése des engagements et moyens mobilisés par le Conseil
Départemental des Yvelines

Cet article est modifié par le présent avenant comme suit :

f7évolution s financier (retrait et actualisation de certaines subventions, ajout de la

subvention pou 1 reconstruction de la RPA ainsi que h non- COﬁCleUb’lf_lOﬂ du soutien financier pour le Temps 2

du Val Fourle) Pévolution du cofit 2 iimpact sur la maquette
o

velines pouy le projet de rénovation urbalne du Val Fourté. Le contenu

de la convention sera modifié ainsi :

AulIll.l:

is

Le cott total du NPNRU du Val Fourré est estimé a MMEHT 311 M€ HT, hors ORCOD-IN.

Ventilation des dépenses Montant HT
Démolition de logements sociaux 26727876
788 836 € (9%)
530104946
56 265414 € {
Requalification de logements %ﬁ@%—dﬁ €

Résidentialisation de logements
Equipements publics de proximité

PP 1 TN S SR U S
Immobilier-tvocntion-éeonormique

ion utbaine
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Nl e

A
TOTEEC
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AT O O TR
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.
PMI-8SAS)-opération-dontle-cobt-reste-a préeiser

aura a eu lieu a la

Le Département a construit le Nouveau College pour 324 39,4 M
rentrée 2021.

sady

Enfin, le Département = :
reconstruction de la Resndence pour Personnes Agees au sein du V I Fourré pour 82 logements.

Au total,
hauteur de I
projet de rénovation urbalnc

. le Département soutiendra ainsi a
o) lc pro]ct de rénovation urbaine dont le montant total du
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Aulll.2:

maxlmal

montant total dop

Opération

Réhabilitation de 333 LLS -
secteur Debussy-Ravel
Réhabilitation de 439 LLS -
secteur des Aviateurs
Réhabilitation de 198 LIS -
secteur des Physiciens
Réhabilitation de 89 LLS
secteur des Physiciens
Réhabilitation de 223 LLS -
secteur Croix Ferrée
Résidentialisation de 439 LLS
- secteur des Aviateurs
Résidentialisation de 198 LLS
- secteur des Physictens
Résidentialisation de 89 1.1.S -
secteur des Physiciens
Restructuration et extension
des écoles Colette Rousseau

Jonquilles
T bt sia e i Ol
INCYIETIT Ui Uy e

Type de dépenses
Restructuration du
patc social
Restructuration du
patc social
Restructuration du
parc social
Restructuration du
parc social
Restructuration du
parc social
Restructuration du
patc social
Restructuration du
parc social
Restructuration du

parc social

Equipement public
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Aménagement du-seeteur

Arviateurs

Reuipement publie

Equipement public

Cott

Maitre
bénéficiaire de l'aide

d'ouvrage

HT)
CDC Habitat Social

14 213 636 €

Les Résidences Yvelines
Essonne

Les Résidences Yvelines
Essonne

Les Résidences Yvelines
Essonne

Les Résidences Yvelines
Essonne

Les Résidences Yvelines
Essonne

Les Résidences Yvelines
Essonne

Les Résidences Yvelines
Essonne

Ville de Mantes-la

-Jolie

156-4 22 118 301 £
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total

oy
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En conséquence, il est désormais rédigé de la maniére suivante :

1. Soutien de I'action départementale au projet de NPNRU

Le cott total du NPNRU du Val Fourré est estimé a 311 i€ H'T, hors ORCOD-IN.

Ventilation des dépenses

Démolition de logements sociaux 26 788 836 € (9%)

Aménagement d’ensemble 56 265 414 € (18%)

Requalification de logements 110 411 158 € (35%)

Résidentialisation de logements 13 690 935 € (4%)

Equipements publics de proximité 103 878 151 € (34%)

Total 311034 494 €
Dans le cadre de la présente convention AN - uartiers Autres financements
Prior’Yvelines, le Département consacre o 1a 53 ME
une enveloppe maximum de 22,1 M€ au Rt -2
projet de ténovation urbaine du quartier 2 L% - Plan d'Amorce
du Val Fourté, soit une contribution a e
hauteur de 7% du coiit total du projet. c‘;’:,; e

12% €8 - RUA
C,2

Par ailleurs, outre la mobilisation de
Prior’Yvelines, le projet du Val Fourré

25,

E

10641 Vies Habitat

. s N . CU GPS&O
énéficie déja d’une aide au titre du Plan 32,5 e
bénéficie d d’ id titre du Pl 20 Me
S > 5 . : : 6% 103
yvelinois d’amorce a la rénovation urbaine R :
(3,9 I\/I€) Balizdre
1,0 M€

1%
En outre, le Département a lancé la
construction du nouveau collége pour

39,4 M€, dont Pouvertute a eu lieu a 1a rentrée N0 Haliitat ot
12,2 M€
2021. a%

Maquette financiéte du NPNRU du Val Fourré

(comprenant les opérations conventionnées dm\ le cadre du 1)\1 ARU dont
tong de 13,7 M

notamment un montant total Ao

Enfin, le 13 -2 CDC Habitat Social

Résidence pour Personnes Agées au sein du Val Fourré pour 82 logements.

1z reconstruct

4:@

{23%) le projet de rénovation urbaine dont

e

Au total, le Departement soutlendra ainsi a hauteur de 71,6 &
i D e stimé 4 311 5

Par son soutien a ce projet de rénovation urbaine, le Département garantit un réel effet levier pour la sortie du projet
avec un fort niveau d’ambition sur les équipements et ’habitat.

conventionnées r[mza /e 7(//3 dn PYARU.

2. Syntheése de l'intervention départementale au titre du programme Prior’Yvelines

L’enveloppe maximale mobilisée au titre de Prior’ est de 22 118 301 * ;, pour un montant total

15 actualisé a 2024 de 136 479 877 <.
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%

sur
colit de
L. , Maitre d'ouvrage CO}“ . total Subvention revient
Opération Type de dépenses PP . opérations . total du
bénéficiaire de 1'aide Prior’ .
(HT) projet
(arrondis)
Réhabilitation de 333 LLS - Restructuration du CDC Habitat Social
secteur Debussy-Ravel parc social 14 213 636 € 2951 021€ 21%
Rehablhtatlon. de 419 LLS - Restructgratxon du Les Résidences Yvelines 14 345 708 € 1775728 € 12%
secteur des Aviateurs parc social Essonne
Réhabilitation (.ie. 198 LLS - Restructgramon du Les Résidences Yvelines 10 118 332 € 1045972 € 10%
secteur des Physiciens parc social Essonne
Réhabilitation de 89 LLS - Restructgranon du Les Résidences Yvelines 4457 416 € 370 436 € 9%,
secteur des Physiciens parc social Essonne
Rehablhtatllon de' 223 LLS - Restruct}lratlon du Les Résidences Yvelines 34164 812 € 5952 000 € 17%
secteur Croix Ferrée parc social Essonne
Res1dent1ahsat.10n de 439 LLS - Restructgratxon du Les Résidences Yvelines 6163 560 € 616 356 € 10%
secteur des Aviateurs parc social Essonne
Res.ldentlahsatmfl.de 198 LLS - Restructgratlon du Les Résidences Yvelines 5805 750 € 277 992 € 10%
secteur des Physiciens parc social Essonne
Remdentlahsatlofl ‘ de 89 LLS - Restructgramon du Les Résidences Yvelines 1301 625 € 124 956 € 10%
secteur des Physiciens parc social Essonne
Restructuration et extension des
écoles Colette Rousseau FEquipement public  Ville de Mantes-la-Jolie 28185791 € 2664 600 € 9%
Jonquilles
. , . . . / Tl
Cons?ructlon d’un  complexe Equipement public Ville de Mantes-la-Jolie 20 633 227 € 6 330 240 € 319%
sportif
136 479 22118301€  16%

3. Justification du besoin d’intervention financiére du Conseil départemental des Yvelines

Le programme Prior’Yvelines permet la concrétisation du projet de rénovation urbaine attendu de longue date par
les habitants. T.e soutien financier du Département est essentiel a la réalisation effective du PRU, avec quasiment un
quart (23%) des investissements totaux (71,6 M€ .

» Réhabilitation et résidentialisation du patc social : 8 opérations soutenues

Si le quartier va connaitre un nombre important de démolitions, il n’en demecure pas moins que la majorité du
patrimoine bati va demeurer, et qu’il est crucial de pouvoir redonner une attractivité a cc patrimoine par une
intervention ambiticuse, c’est le premier levier d’amélioration de la qualité de vie au quotidien des habitants du Val
Fourré. L’aide du Priot’ est a ce titre déterminante pour faire levier sut les opérations des bailleurs. Elle
permettra de réhabiliter lensemble du patrimoine bati des bailleurs (la réhabilitation de certaines résidences n’ayant
pas ¢té retenue par PANRU qui aurait souhaité privilégier une démolition) en mettant notamment I’accent sur la
mise en accessibilité des logements pour les personnes a2 mobilité réduite, enjeu crucial pour un quartier soumis au
vieillissement accéléré de sa population. Une attention particuli¢re est portée sur la question de la
diversification de I'offre au sein méme du parc social, avec le principe d’une montée en gamme permise
par des investissements lourds en faveur de la restructuration ambitieuse du patrimoine existant, via notamment
Padaptation typologique, la création de surfaces supplémentaires, ou encore la différenciation architecturale
qualitative. I objectif est de casser le caractere souvent monolithique du patrimoine social vieillissant pour le
réinscrire dans un cycle de long-terme et envoyer un signal fort a méme de restaurer son attractivité tout au long du
parcours résidentiel des habitants.

Le soutien 4 la résidentialisation est également nécessaire pour s’articuler avec les interventions qui seront réalisées

,

sur les espaces publics des quarticrs résidentiels (interface public/privé, intégration de locaux vélos, gestion
quotidienne des ordures ménageres, ...).
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En somme, pour les opérations de réhabilitation et résidentialisation, un montant total de subvention de 13,1 M€
permettra la sortie de ces operatlons. Le Departement partlclpeta en moyenne a hauteur de 10% du cofit
des opérations conventionnées dans ie cadre ¢ & contre 16% pour PANRU.

» Equipements publics : 2 opérations sont soutenues.

Afin d’accompagner au mieux le changement d’image du quartier et restaurer son attractivité, il parait essentiel de
pouvoir proposer un maillage d’équipements publics de qualité. Ceux-ci constituent les aménités indispensables a
un cadre de vie renouvelé, préalable essentiel 2 la diversification prévue pour le quartier. Ces équipements sont aussi
des piliers du vivre ensemble, de I'insertion et de 'acces aux services publics, a ’éducation et a 'emploi des habitants.

La thématique de la réussite éducative est notamment un axe fort des objectifs départementaux, avec en toile de
fond une meilleure articulation entre I'école et le collége, que ce soit au travers du projet pédagogique comme dans
loffre renouvelée d’équipements scolaires performants et attractifs. A ce titre le soutien du Département se
matérialise de maniére prépondérante.

Sans un soutien fort du Priot’, une partie des opérations d’équipements sous maittise d’ouvrage Ville ne
pourrait voir le jour. Le Département soutiendra les opérations d’équipements au maximum a 50%, lorsque le
besoin le justifie. Pour les équipements soutenus par TANRU, le montant de subventions s’établira au maximum 2
hauteur de 50% mais poutrra étre revu a la baisse dans la perspective d’un financement renforcé de PANRU (en cas
de majoration du taux de scoting de la commune).

La subvention Priot’ sur les équipements s’éléve ainsi 4 9
scoring de la Ville.

. pour le Département au taux actuel de
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Article IV. Opérations bénéficiant du Programme Prior’Yvelines

Cet article est modifié par le présent avenant.

Les opemr_tons ci-dessous ne :
figurera en annexe du présent avenant :

Restructuration du CUBE

Aménagement des axes structurants
Aménagement du secteur des Aviateurs
Aménagement du secteur des Physiciens
Aménagement du secteur des Musiciens
Aménagement du secteur Chénier-Lecuyer élargt

o O 0O O OO0

S

nt plas 1 de subventions Puoc’ Yvehoes puis

Les opérations ci-dessous ni .
C (a savoir la Ville de Mantes-la-Jolie), leur descriptif est purement et simplement supprimé :

o Construction du Gloupe Scolaire Chemez
e} Reconversion de 'l
o K

Les autres opérations ci-

¢ din pomt de vue

1. Réhabilitation de 333 logements locatifs sociaux — secteur Debussy-Ravel
a) Contexte d'intervention et présentation de I'opération

L’opération de réhabilitation concerne le parc de logement social Debussy-Ravel de CDC Habitat Social, qui compte
8 batiments répartis sur le quartier Musiciens et au sud du quartier Aviateurs, représentant un volume de 333
logements. Le projet vise, outre I'amélioration du patrimoine et du confort des locataires, a traiter au mieux les
problématiques spécifiques de la vaste plaque de grands ensembles que constitue Le Val Fourré.

Le projet intégre une forte dimension développement durable (réhabilitation thermique niveau BBC, équipements
vélo, gestion raisonnée des eaux de pluie, etc.). Le cofinancement sollicité de Prior’Yvelines doit ainsi permettre, par
un geste architectural fort et une recherche de différenciation entre les batiments, d’accroitre Iattractivité du parc,
de faciliter le renouvellement d’image du quartier et d’accompagner larrivée d’opérations neuves en diversification.

Objectifs de Popération :

e Réhabiliter intégralement les 8 immeubles de la résidence, avec objectif thermique BBC ;

e Inscrire cette intervention dans le cadre d’un projet urbain ANRU cohérent, en particulier avec rénovation
et réorganisation de loffre alentour en équipements publics, création d’une trame viaire hiérarchisée,
privatisation et résidentialisation des abords de chaque immeuble, création 4 proximité d’ilots neufs en
diversification ;

e Aller plus loin qu’une réhabilitation classique de logement social, dans le contexte d’une forme urbaine et

d’une époque de constructions homogenes, avec appui du Conseil départemental dans le cadre de son
dispositif Prior’Yvelines.
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b) Plan de situation

c) Montage opérationnel

La maitrise d’ouvrage est assurée par CDC Habitat Social.

d) Codt prévisionnel

Coiit global (HT)

Travaux
Honoraires et ingénierie
Aléas

e) Plan de financement

Montant total de I'opération Participation

(HT) d’ouvrage
9162615 €
14213 636 € 63%

f)  Effet levier de I'aide Prior'Yvelines

bat.|Adresse ,Nb T1|{T2{T3| T4 |T5|T6 | Total
étage
51 {1a 13 rueClaude Debuss{ 4 1|/0}34|34;011{ 70
53 12316 rueMauriceRaveg 2 0|09 |9(0]0]| 18
54 |2a10rueMauriceRavel| 4 | 010]30{20|0]0]| 50
62 |17a23rueMozart | 4 0j0[19[20/0]| 0| 39
63 [1a9rueG.Charpentier | 4 10| 0)15(25|10| 0 | 50
64 {1a 5ruel. Strauss B 2 0161331610 r 18
65 |2a6rueMozart | 2 [0[6(3[3 60| 18
66 |1a 13 rueG. Guynemer 4 1/0(34|34[/0|1] 70
Total a réhabiliter 2 |12]147(148|22| 2 | 333
14 213 636 €
11 482 857 €
1640 408 €
546 803 €
Maitre L Département
Participation ANRU Prior’Yvelines
2100 000 € 2951021 €
15% 22 %

Sous réserve des prochaines études de maitrise d’ceuvre, le projet pressenti était :

- Rénovation de l'enveloppe batie avec isolation thermique par I'extérieur et avec

Pusage d’environ 20% de matériaux nobles en facades — Niveau label BBC ;

- Rénovation des halls et parties communes ;

Nature des interventions - Réorganisation des locaux communs, points vélos ;

initialement envisagées - Remplacement des équipements techniques de la résidence (ventilation, etc.) ;
- Remplacement des équipements des pieces humides des logements avec réfection

des peintures et revétements ;

- Rénovation de I’électricité des logements.

Ce projet initial était estimé en premiére instance a 31 250 € HT par logement.

Le dispositif Prior’” permet d’ajouter au programme de réhabilitation, en lien avec les objectifs

Nature des interventions du NPNRU :
permises par la mobilisation
du Prior’Yvelines

- Des matériaux nobles en facades sur 40% a 50% des surfaces, taux modulable d'un

immeuble 4 I'autre en fonction du futur projet architectural (+ 3 776 € HT x 333

logts) ;
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Le retournement de deux halls c6té rue de la barre n°66 rue Guynemer (+ 1 913 €
HT x 333 logts) ;

Le retournement d’un hall ¢dté rue de la barre n°54 rue Ravel (+ 956 € HT x 333
logts) ;

Le retournement de deux halls c6té rue de la barre n°51 rue Debussy, avec
adaptation PMR des logts en rez-de-chaussée, et mise a disposition de 2 équivalents
logts 4 lassociation ADMR pour I'accompagnement des séniors (+ 1 906 € HT x
333 logts) ;

Les travaux de génie civil et d’équipements pour implantation de PAVE (+ 1.250
€ HT x 333 logts) en lien avec les objectifs partenariaux de gestion des déchets
urbains en points d’apport enterrés a l'extérieur des halls.

Le surcolt estimé & 3 264 IK€ en valeur HT (9,8 K€/logt) sera financé 4 90,4% de lassiette
HT par Prior’. La mobilisation du Prior’ permet ainsi une opération de réhabilitation 2 41 K€
HT par logement.

La participation du dispositif PRIOR a été dimensionnée sur la base de 80% des surcotts

TTC.

g) Calendrier prévisionnel

2020 Octobre 2020 Désignation de la maitrise d’ceuvre
2022 Juillet 2022 OS de lancement des travaux
2025 Lo (rimestre Fin des travaux
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2. Réhabilitation de 439 logements locatifs sociaux — secteur des Aviateurs
a) Contexte d'intervention et présentation de I'opération

Le secteur des Aviateurs est constitué de 694 logements appartenant aux Résidences Yvelines Essonne — dont 456
intégrés au patrimoine au 1¢ janvier 2019 (ex-Mantes Yvelines Habitat).

Sont prévues sur ce secteur la démolition des deux tours situées au 2/4 rue Clément Ader, soit 219 logements, et la
démolition de 2 cages d’escalier sur I'une des batres du quattier (13 et 15 rue Louis Blériot). Au total, 255 logements
seront démolis.

Les 439 logements restants seront réhabilités et résidentialisés. Composé de 3 barres en R+7 avec ascenseurs et de
2 batres R+4 construites en 1968, le patrimoine concerné par la présente opération (419 logements) est constitué a
36% de F1 et F2, 9% de F3, 30% de F4 et 25% de F5. 1l a fait 'objet d’une réhabilitation en 1987/89 au cours de
laquelle ont notamment été restructurés des logements de type F4 et F5 en studios et F2 avec création d’extensions.
Une réhabilitation a également été faite en 1999, touchant principalement les parties communes, puis en 2008 dans
le cadre du Projet de Rénovation Utbaine. Ont alors été repris 'étanchéité, la fagade, I'isolation des sous-sols, la
ventilation, les menuiseries extérieures et occultations, I'électricité des parties communes et privatives, certains
équipements sanitaires. Cela a permis d’atteindre I'étiquette C en matiére de performance énergétique. Ces bitiments
sont raccordés au réseau de chaleur biomasse.

Objectifs :

e Améliorer I'intégration urbaine et architecturale de ces batiments pour partie situés le long du futur TCSP
et/ou le long du mail Lopez et a proximité immédiate du futur collége de I'innovation et des Dalles
centrales ;

e  Augmenter 'offre de logements permettant d’accueillir des personnes dgées et/ou a mobilité réduite ;

e Conforter les améliorations techniques apportées dans le cadre du PRU par des interventions
complémentaires, principalement en fagades et parties communes.

b) Plan de situation

c) Montage opérationnel
La maitrise d’ouvrage est assurée par Les Résidences Yvelines Essonne.

d) Co(t prévisionnel

En 2020 En 2024
Coiit global (HT) 13 294 876 € 14 345 728 £
Etudes 229222 €
Travaux 11 461 100 € - (aléas compris)
Honoraires et ingénierie 1146 110 €
Aléas 458 444 €
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e) Plan de financement

Montant total de Popération Participation Maitre N Département
e P d’ouvrfge Participation ANRU Prior’Yvelines
12 036 000 € 534 000 € 1775728 €
345 728 £
14 345 8¢ 84%, 4% 12 %

f)  Effet levier de I'aide Prior'Yvelines

Nature des interventions
initialement envisagées

Nature des interventions
permises par la mobilisation
du Prior’Yvelines

Réhabilitation extérieure et rénovation des parties communes.

Des logements connectés : au-deld du programme d’interventions techniques liées
a Pétat du bati, la mobilisation du Prior’Yvelines permettra le déploiement de
dispositifs connectés. I’objectif premier est de gérer 'ensemble des fonctionnalités
de facon automatisée et centralisée — depuis une application dédiée : chauffage,
éclairage, ouvertures, équipements ménagers ou systémes de sécurité. Un systeme
évolutif sera proposé de fagon 4 étre facilement optimisé ou adapté en fonction des
besoins et demandes des occupants. Le label connecté concerne aussi bien les
logements que le bitiment en lui-méme qui doit devenir connecté pour en simplifier
la gestion et la maintenance pour les équipes techniques et de proximité.

Les équipements installés permettront :

- La maitrise des charges par un pilotage intelligent et des outils ludiques de suivi
des consommations ;

- L’amélioration du confort par unc gestion des équipements (domotique) et des
services complémentaires ;

- La garantie d’'une sécurité renforcée notamment sur la protection incendie.

Les équipements techniques du bitiment seront eux aussi connectés (VMC,
chaudiére, portes...) et gérés via une plateforme unique de monitoring du bitiment
et des interventions.

Montant estimé a 794 948 € HT (travausx + honoraires)

Des logements adaptés pour les personnes vieillissantes : les besoins en matiére
d’accompagnement au vicillissement sont importants sur ce secteur résidentiel :
o 26% des titulaires de bail ont entre 60 et 74 ans, et 15% ont plus de
75 ans
o Parmi les locataires, 102 sont en couple et 84 sont seuls (dont 22 avec
des enfants a domicile)

La mobilisation du Prior’Yvelines permettra une démarche spécifique sur
Padaptation au vieillissement des logements. En termes de dispositifs connectés, a
la demande du locataire ou de sa famille (avec son consentement), un volet maintien
2 domicile pour les seniors pourra étre proposé. Cela peut se décliner via des
capteurs de chute ou d’habitudes, un pilotage des équipements 4 la voix ou encore
des paramétrages spécifiques en lien avec les aidants.

Des aménagements des accés aux bitiments et de certains logements pourront
également étre proposés conformément au cahier des charges travaillé avec un
ergothérapeute — prioritairement sur les petites typologies F1 et I'2, les bitiments
équipés d’ascenseurs ou les RDC et R+1 des batiments sans ascenseurs. 40
logements pourraient faire I'objet d’adaptations sur le secteur Aviateurs, en lien avec
le « label seniors » développé par Les Résidences. 5 logements pourront étre équipés
de cuisines avec des aménagements spécifiques. Les besoins seront affinés
ultérieurement dans le cadre d’une enquéte aupres des locataires. Pour les logements
de type F3 et F4 ou les logements en étages actuellement occupés par des personnes
Agées, des équipements pourront également étre prévus sous réserve d’'une certaine
évolutivité — de fagon & permettre I'accueil d’autres types de ménages 2 la rotation.
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Du fait des aménités du secteur Aviateurs (desserte en transports en commun et
immeubles équipés d’ascenseurs), il semble opportun de privilégier les adaptations
liées a Paccompagnement au vieillissement sur ce secteur.

Les Résidences travaillent également sur les services associés en matiére
d’accompagnement au vieillissement : formation spécifique des gardiens, travail
avec des associations spécialisées, possibilités de mutualisation avec les démarches
menées par d’autres bailleurs du secteur. Sera prévu, pour cela, 'aménagement de
locaux de convivialité / services.

Montant estimé a 588 700 € HT (travaux + honoraires)

a  ’aménagement ou le réaménagement de locaux vélos, en lien avec la politique de

développement des circulations douces sur le quartier.

Montant estimé a 392 080 € HT (travanx + honoraires)

g) Calendrier prévisionnel

2022 S2 Désignation de la maitrise d’ceuvre
2025 1er trimestre OS de lancement des travaux
2026 qéme trimestre Fin des travaux
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3. Réhabilitation de 198 logements locatifs sociaux — secteur des Physiciens
a) Contexte d'intervention et présentation de 'opération

Le secteur des Physiciens est constitué de 287 logements appartenant aux Résidences Yvelines FEssonne depus le
ler janvier 2019 (ex-Mantes Yvelines Habitat).

Composé de 6 batiments 2 R+5 construits en 1967, ce patrimoine est constitué de 17% de F1 et F2, 41% de F3,
31% de F4 et 12% de F5 et plus. Tous les batiments possédent un niveau de caves et locaux techniques en RDC ou
semi-enterré Ils ont fait Pobjet d’interventions ponctuelles d’entretien (changement des menuiseries, reprise de
I'isolation des pignons) et nécessite une réhabilitation compléete d’envergure. Ces batiments sont raccordés au réseau
de chaleur biomasse. En termes de performance énergétique, ces différents batiments sont en étiquette C.

A Tlissue de Pétude énergétique réalisée dans le cadre du protocole de préfiguration, la réhabilitation programmée
vise avant tout a traiter lensemble des problématiques techniques de ce patrimoine (isolation thermique et bardage,
étanchéité, parties communes, menuiseties extérieures, VMC, réfection des pieces humides...), pour assurer un
meilleur confort aux locataires, atteindre une meilleure performance énergétique et conforter I'image plutot positive
de ce secteur résidentiel. La problématique de 'amiante sera déterminante (présence en facade notamment). Il s’agira
également d’améliorer Iintégration urbaine et architecturale de ces batiments situés en entrée de ville et 2 proximité
immédiate d’un futur arrét du TCSP. A ce stade, au-dela des problématiques techniques et de confort considérées
comme priotitaires, les enjeux et pistes d’étude suivants ont été identifiés :

- Traitement architectural des fagades: une attention particuliere sera portée aux béatiments situés rue
d’Arsonval en entrée de ville ;

- Amélioration des parties communes et des intérieurs de logements ;

- Problématique acoustique : solutions spécifiques pour les batiments situés le long de la RD113 et de la voie
ferrée ;

- Mise en place de toitures végétalisées et d'un systéme de récupération de chaleur des eaux grises en lien avec

le PIA. Ces interventions restent 2 confirmer et ne sont pas intégrées au chiffrage actuel du cotit d'opération.

La requalification du secteur des Physiciens accompagnée par PANRU porte donc sur 198 logements répartis au
sein des batiments suivants :

- 2-14 rue James Joule : 70 logements
-1 rue Torricelli : 19 logements

- 2-10 rue Chaptal : 50 logements

- 2-10 rue Gay Lussac : 59 logements

A titre informatif, deux

logements) vont bénéficier d e
Objectifs :

e Contribuer 4 un meilleur confort pour les habitants et traiter les problématiques techniques du bati ;
¢ Améliorer I'intégration urbaine et architecturale de ces batiments situés en entrée de ville et a proximité
immédiate d’un futur arrét du T'CSP ;

e Augmenter offre de logements permettant d’accueillir des personnes agées et/ou 4 mobilité réduite.
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b) Plan de situation

c) Montage opérationnel

La maitrise d’ouvrage est assutée par Les Résidences Yvelines Essonne.

d) Colt prévisionnel
Coiit global (HT)
Etudes

Travaux
Honoraires et ingénierie
Aléas

e) Plan de financement

Montant total de I'opération Participation

(HT) d’ouvrage
7 488 360 €
2 €
10 118 332 € 74%

f)  Effetlevier de I'aide Prior’Yvelines

10 118 332 €

174454 €

8772700 €

872270 €

348908 €

Maitre Département

Participation ANRU Prior Yvelines
1584 000 € 1045972 €
16% 10 %

Nature des interventions initialement Réhabilitation extéricure et rénovation des parties communes et intérieurs de
envisagées logements.

Nature des interventions permises par la
mobilisation du Prior’Yvelines

Des logements connectés : au-dela du programme d’interventions
techniques liées a Iétat du béti, la mobilisation du Prior'Yvelines
permettra le déploiement de dispositifs connectés. L’objectif premier
est de gérer l'ensemble des fonctionnalités de fagon automatisée et
centralisée — depuis une application dédiée : chauffage, éclairage,
ouvertures, équipements ménagers ou systémes de sécurité. Un
systéme évolutif sera proposé de fagon 2 étre facilement optimisé ou
adapté en fonction des besoins et demandes des occupants. Le label
connecté concerne aussi bien les logements que le bitiment en lui-
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i

méme qui doit devenir connecté pour en simplifier la gestion et la
maintenance pour les équipes techniques et de proximité.

Les équipements installés permettront :

La maitrise des charges par un pilotage intelligent et des outils ludiques
de suivi des consommations

L’amélioration du confort par une gestion des équipements
(domotique) et des services complémentaires

La garantie d’une sécurité renforcée notamment sur la protection

incendie

Les équipements techniques du bitiment seront eux aussi connectés
(VMC, chaudiére, portes. ..) et interfacés via une plateforme unique de
monitoring du bitiment et des interventions.

Montant estinié 4 573 852 € HT (travaux + honoraires)

Des logements adaptés pour les personnes vieillissantes : les besoins
en matiére d’accompagnement au vieillisserment sont importants sur ce

secteur résidentiel :
o 22% des titulaires de bail ont entre 60 et 74 ans, et 16% ont
plus de 75 ans
o Sur ces locataires 61 sont en couple, 47 sont seuls (dont 10
avec des enfants a domicile)

La mobilisation du Prior’Yvelines permettra une démarche spécifique
sur Padaptation au vieillissement des logements. En termes de
dispositifs connectés, 4 la demande du locataire ou de sa famille avec
son consentement, un volet maintien 4 domicile pour les seniors pourra
étre proposé. Cela peut se décliner via des capteurs de chute ou
d’habitudes, un pilotage des équipements 4 la voix ou encore des
paramétrages spécifiques en lien avec les aidants.

Des aménagements des accés aux batiments et de certains logements
pourront également étre proposés conformément au cahier des charges
travaillé avec un ergothérapeute — prioritairement sur les petites
typologies F1 et F2, les RDC et R+1. 10 logements pourraient faire
Pobjet d’adaptations sur le secteur Physiciens, en lien avec le « label
seniors » développé par Les Résidences. Les besoins seront affinés
ultérieurement dans le cadre d’une enquéte aupres des locataires.

Les Résidences travaillent également sur les services associés en maticre
d’accompagnement au  vieillissement :  formation spécifique  des
gardiens, travail avec des associations spécialisées, possibilités de
mutualisation avec les démarches menées par d'autres bailleurs du
secteur. Sera prévu, pour cela, 'aménagement de locaux de convivialité
/ services.

Montant estimé a 147 900 € HT (travaux + honoraires)

1’aménagement ou le réaménagement de locaux vélos, en lien avec la
politique de développement des circulations douces mené par les
différentes collectivités.

Montant estimé a 316 680 € HT (travaux + honoraires)

Le traitement de la problématique acoustique, en lien avec la proximité
de l'avenue Charles de Gaulle (RD 113) et de la voie ferrée: la

mobilisation du Prior’Yvelines permettra le choix de menuiseries plus
performantes.

Montant estimé ¢ 183 744 € HT (travausc + honoraires)
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g) Calendrier prévisionnel

2021 S2 Désignation de la maitrise d’ceuvre
2023 Juillet OS de lancement des travaux
2025 T3 Fin des travaux
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4. Réhabilitation de 89 logements locatifs sociaux — secteur des Physiciens
a) Contexte d’intervention et présentation de I'opération

Le secteur des Physiciens est constitué de 287 logements appartenant aux Résidences Yvelines Essonne depuis le
ler janvier 2019 (ex-Mantes Yvelines Habitat).

Composé de 6 batiments 2 R+5 construits en 1967, ce patrimoine est constitué de 17% de F1 et F2, 41% de F3,
31% de T4 et 12% de F5 et plus. Tous les bitiments possédent un niveau de caves et locaux techniques en RDC ou
semi-enterré 1l a fait Pobjet d’interventions ponctuelles d’entretien (changement des menuiseries, reprise de
lisolation des pignons) et nécessite une réhabilitation compléete d’envergure. Ces batiments sont raccordés au réseau
de chaleur biomasse. En termes de performance énergétique, ces différents bitiments sont en étquette C.

Les pattenaires de PANRU ont indiqué lors du CNE en date du 16/09/2019 ne pas souhaiter accompagner la
requalification de deux résidences du patrimoine des Résidences Yvelines Essonne sur ce secteur, représentant 89
logements :

- 1-9 rue d’Arsonval : 49 logements

- 6-12 rue d’Arsonval : 40 logements

Dans une logique d’intervention d’ensemble, le bailleur souhaite toutefois requalifier avec le méme niveau
d’ambition la totalité des batiments du secteut, et ce quel que soit 'accompagnement financier dont il bénéficie par
PANRU. De maniére mécanique, le financement a la charge du maitre d’ouvrage sera donc plus important

Objectifs :

e Contribuer 2 un meilleur confort pour les habitants et traiter les problématiques techniques du bati ;

e Améliorer l'intégration urbaine et architecturale de ces batiments situés en entrée de ville et 4 proximité
immédiate d’un futur arrét du TCSP ;

e Augmenter loffre de logements permettant d’accueillir des personnes dgées et/ou a mobilité réduite.

b) Plan de situation
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c) Montage opérationnel

Ia mafitrise d’ouvrage est assurée par Les Résidences Yvelines Essonne.

d) Co(t prévisionnel
Coiit global (HT)

Etudes

Travaux

Honoraires et ingénierie
Aléas

e} Plande financement

4457 416 €

76 876 €
3842 600 €
384260 €
153 680 €

Département
Montant total de Popération (HT) Participation Maitre d’ouvrage Prios’Yvelines
4077980 € 379436 €
4457 416 € 91% 9%

f)  Effet levier de I'aide Prior’Yvelines

Nature des interventions initialement Réhabilitation extéricure et rénovation des parties communes et intérieurs de
envisagées logements.

Nature des interventions permises par la
mobilisation du Prior’Yvelines

Des logements connectés : au-deld du programme d’interventions
techniques liées a Détat du bad, la mobilisation du Prior'Yvelines
permettra le déploiement de dispositifs connectés. L’objectif premier
est de gérer l'ensemble des fonctionnalités de facon automatisée et

centralisée — depuis une application dédiée : chauffage, éclairage,
ouvertures, équipements ménagers ou systémes de sécurité. Un
systéme évolutif sera proposé de fagon a étre facilement optimisé ou
adapté en fonction des besoins et demandes des occupants. Le label
connecté concerne aussi bien les logements que le bitiment en lui-
méme qui doit devenir connecté pour en simplifier la gestion et la
maintenance pour les équipes techniques et de proximité.

Les équipements installés permettront :

La maitrise des charges par un pilotage intelligent et des outils ludiques
de suivi des consommations

L’amélioration du confort par une gestion des équipements
(domotique) et des services complémentaires

La garantie d'une sécurité renforcée notamment sur la protection

incendie

Les équipements techniques du batiment seront eux aussi connectés
(VMC, chaudiére, portes...) et interfacés via une plateforme unique de
monitoring du batiment et des interventions.

Montant estimé a 147 900 € HT (travaux + honoraires)

L’aménagement ou le réaménagement de locaux vélos, en lien avec la
politique de développement des circulations douces mené par les

différentes collectivités.

Montant estimé a 120 640 € HT (travausc + honoraires)

Le traitement de la problématique acoustique, en lien avec la proximité
de avenue Charles de Gaulle et de la voie ferrée : la mobilisation du

Prior’Yvelines permettra le choix de menuiseries plus performantes.

Montant estimé a 82 592 € HT (travanx + honoraires)
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g) Calendrier prévisionnel

2021 S2 Désignation de la maitrise d’ceuvre
2023 Juillet OS de lancement des travaus
2025 T3 Fin des travaux
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5. Réhabilitation de 223 logements locatifs sociaux — secteur Croix Ferrée
a) Contexte d’intervention et présentation de I'opération

Le secteur de la Croix Ferrée compte 273 logements locatifs sociaux propriété du bailleur Les Résidences Yvelines
Essonne. Construits dans les années 1955 et rénovés dans les années 1990, ces immeubles sont aujourd’hui dans un
état de conservation trés médiocre.

La phase 1 (baument B1) fait 'objet d’un financement au titre du Plan Yvelinois d’Amorce 2 la Rénovation Urbaine
(50 logements existants > 48 4 terme). Il s’agit donc de réhabiliter le reste du patrimoine. A la suite de la
restructuration, la résidence Croix Ferrée comptera au total 245 logements.

11 s’agit d’une réhabilitation lourde de logements, avec restructuration et extension. Les produits proposés a terme
seront des produits de type LLI (49 logts), PLUS (137 logts) et PLATI (59 logts), apportant davantage de mixité.

Le programme de travaux est fondé sur des principes fonctionnels, architecturaux et techniques qui répondent aux
objectifs suivants :

1. Améliorer 'intégration des immeubles dans le quartier

2. Garantir la pérennité des batiments et ctréer une nouvelle image architecturale

3. Créer un hall d’entrée pour chaque cage d’escaliers identifiable et accessible de plain-pied

4. Rendre les batiments accessibles aux personnes a4 mobilité réduite et les mettre aux normes vis-a-vis de la
sécurité incendie

W

Améliorer les performances énergétiques des bitiments

Redimensionner les appartements pour les adapter aux attentes actuelles des habitants et permettre une
diversification résidentielle : modification des typologies, ajout de surfaces, changement d’une partie des
statuts de logements. ..

o

Les modifications proposées impliquent des travaux de démolition qui permettront notamment d’effectuer la mise
aux normes thermiques des facades des batiments et en mati¢re de sécurité incendie et d’accessibilité.

Lagrandissement de 'immeuble par les pignons permettra aussi de répondre aux normes de confort actuelles en
termes de surfaces habitables. Les travaux seront réalisés en site non-occupé, apreés la libération de tous les
appartements par les locataires actuels. Une campagne de relogement est actuellement en cours.

En termes de calendrier, LRYE met en place une stratégie d’optimisation des délais de relogement, en lien avec le
développement de l'offre neuve, de fagon a pouvoir intervenir sur plusieurs batiments de facon simultanée.

b) Plan de situation

c) Montage opérationnel

[La maitrise d’ouvrage est assurée par Les Résidences Yvelnes Essonne.
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d) CoQt prévisionnel

Coit global (HT)

Charge fonciére
Travaux

Honoraires et ingénierie
Aléas

Relogement

Révision

e) Plan de financement

Montant total de Popération (HT)

34164 812 €

341064 812 €

2 869 633 €
24 587 872 €
2715104 €
1311914 €
1832100 €
848 189 €

Département
Participation Maitre d’ouvrage Prior’ Yvelines
28212812¢€ 5952000 €
83% 17%

f)  Effet levier de 'aide Prior’Yvelines

Nature des interventions
initialement envisagées

Nature des interventions
permises par la mobilisation
du Prior’Yvelines

g) Calendrier prévisionnel

Réhabilitation des intérieurs de logements et parties communes avec accessibilité et
restructurations typologiques ciblées

Rénovation thermique de I'enveloppe

i

Accessibilité PMR : création des halls d’entrées et mise en place de 9 ascenseurs
Montant estimé a 2 232 500 000 € HT (travaux + honoraires)

Agrandissement des logements : extension des planchers (+ 3504 m* de surface
habitable)

Montant estimé a 1 540 000 € HT (travaux + honoraires)

Ajout de balcons privatif

Montant estimé a 900 000 € HT (travanx + honoraires)

Aménagement des caves (niveau desservi par ascenseur, compartimentage des caves
comprenant mise en place de portes aciers et réfection de la dalle basse en béton)
Montant estimé a 912 000 € HT (lravaux + honoruires)

Logements connectés : les équipements installés permettront :

- Lamaitrise des charges par un pilotage intelligent et des outils ludiques de suivi
des consommations ;

- L’amélioration du confort par une gestion des équipements (domotique) et des
services complémentaires ;

- La garantie d’une sécurité renforcée notamment sur la protection incendie.

Les équipements techniques du bitiment seront eux aussi connectés (VMC,

chaudiére, portes...) et gérés via une plateforme unique de monitoring du bitiment

ct des interventions.

Montant estimé @ 367 500 € HT (travaux + honoraires)

Maitrise d’ceuvre désignée : BARTHELEMY-GRINO ARCHITECTES

2022 T2

2026

o9
68}

OS de lancement des travaux (suivant relogement)
Bat 1

A partir du 13 2025 pour le B3

Fin des travaux (BAT 1 = T4 2024)

Livraison a partir de 2028
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6. Résidentialisation de 419 logements locatifs sociaux — secteur des Aviateurs
a) Contexte d’'intervention et présentation de I'opération

Le secteur des Aviateurs est constitué de 694 logements appartenant aux Résidences Yvelines Essonne — dont 456
intégrés au patrimoine au 1¢ janvier 2019 (ex-MYH Habitat). Sont prévues sur ce secteur la démolition des deux
tours situées au 2/4 rue Clément Ader, soit 219 logements, et la démolition de 2 cages d’escalier sur P'une des barres
du quartier (13 et 15 rue Louis Blériot). Au total, 255 logements seront démolis.

Les 439 logements restants seront réhabilités et résidentialisés dont le batiment Gounod de 20 logements qui fait
également Pobjet d’une réhabilitation hors financements ANRU et CD78.

La résidentialisation viendra conforter la réhabilitation par une amélioration du fonctionnement résidentiel. Certains
espaces aujourd’hui publics seront repris par le bailleur, avec une délimitation claire entre espaces publics et espaces
résidentiels. Le stationnement sera géré a Ilot, avec un ratio de 0,8 place par logement et une logique de
mutualisation avec le stationnement public voisin. Une réflexion sur lintégration paysagére des espaces de
stationnement sera menée. La CU GPS&O prévoit par ailleurs un passage a la collecte enterrée sur ce secteur,
I'investissement en faveur de ce choix communautaire devant étre porté par les bailleurs concernés.

Objectifs :

¢ Améliorer la qualité résidentielle ;

o Clarifier les limites domaniales futures et simplifier les conditions de gestion.

b) Plan de situation

c¢) Montage opérationnel

LLa maitrise d’ouvrage est assurée par Les Résidences Yvelines Fssonne.

d} Colt prévisionnel

Coiit global (HT) 6163 560 €
Etudes 105 360 €
Travaux 5268 000 €
Honoraires et ingénierie 790 200 €
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e) Plan de financement

Montant total de lopération Participation  Maitre C Département
(HT) douvrage Participation ANRU Prior’Yvelines

3791204 € 1756 000 € 616 356 €
6163560 € 62% 28% 10%

fy  Effet levier de I'aide Prior’Yvelines

Nature des interventions initialement Résidentialisation des espaces extérieurs sans changement du mode de collecte
envisagées des déchets

Mise en place de la collecte enterrée, en lien avec la sollicitation faite
aux bailleurs parla CU GPS&O qui préne la mise en ceuvre de ce mode
Nature des interventions permises par la de collecte pour des raisons esthétiques, de confort, de gestion, de
mobilisation du Prior’Yvelines facilitation du geste de tri.

Montant estimé 4 616 356 € HT (travanx + honoraires)

g) Calendrier prévisionnel

2022 S2 Désignation de la maitrise d’ceuvre (si MOE commune opération Réhabilitation)
2027 T4 OS de lancement des travaux
2028 T4 Fin des travaux
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7. Résidentialisation de 198 logements locatifs sociaux — secteur des Physiciens
a) Contexte d’intervention et présentation de {'opération

Le secteur des Physiciens est constitué de 287 logements appartenant aux Résidences Yvelines Essonne depuis le
ler janvier 2019 (ex-Mantes Yvelines Habitat).

La résidentialisation viendra conforter la réhabilitation par une amélioration du fonctionnement résidentiel, en lien
avec le mail piéton prévu. Certains espaces aujourd’hui publics seront repris par le bailleur, avec une délimitation
claire entre espaces publics et espaces résidentiels, une vigilance sur les matériaux et plantations choisis, et aux effets
en mati¢re de charges. Un traitement spécifique sera nécessaire au niveau de la rue Blériot — dont les abords sont
aujourd’hui peu qualitatifs et qui a un réle a jouer dans la valorisation de lentrée de ville. Une réflexion sur
Iintégration paysagere des espaces de stationnement sera menée. La CU GPS&O prévoit par ailleurs un passage a
la collecte enterrée sur ce secteur, l'investissement en faveur de ce choix communautaire devant étre porté par les
bailleurs concernés.

Les Résidences Yvelines Essonne souhaitent proposer une résidentialisation de qualité et cohérente sur I'ensemble
des 287 logements du patrimoine. La résidentialisation du secteur des Physiciens, sur les bitiments dont la
réhabilitation est accompagnée par FANRU, porte donc sur 198 logements répartis au sein des bitiments suivants :

- 2-14 rue James Joule : 70 logements
-1 rue Torricelli : 19 logements

- 2-10 rue Chaptal : 50 logements

- 2-10 rue Gay Lussac : 59 logements

jrments rue d’s

1 — 49 logements, et 6-

v dur ans finan

Objectifs :

e Amdéliorer la qualité résidentielle ;

e Clarifier les limites domaniales futures et simplifier les conditions de gestion.

b) Plan de situation
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¢) Montage opérationnel

La maitrise d’ouvrage est assurée par Les Résidences Yvelines Essonne.

d) Colt prévisionnel
Coiit global (HT)

Etudes
Travaux
Honoraires et ingénierie

e) Plan de financement

Montant total de Popération Participation

(HT) d’ouvrage
I 1825758 €
2 895 750 € o

f)  Effet levier de I'aide Prior’Yvelines

2 895750 €

49500 €
2475000 €
371250 €

Maitee Participation ANRU

792 000 €

270//0

Département
Prior’Yvelines

277992 €
10%

Nature des interventions initialement Résidentialisation des espaces extéricurs sans changement du mode de collecte

envisagées des déchets.

Nature des interventions permises par la
mobilisation du Prior’Yvelines

g) Calendrier prévisionnel

Mise en place de la collecte enterrée pour des raisons esthétiques, de
confort, de gestion, de facilitation du geste de tri.

Montant estimé a 275 616 € HT (travanx + honoraires)

2021 S2 Désignation de la maitrise d’ceuvre (si MOL commune opération Réhabilitation)
2027 Sl OS de lancement des travaux
2028 Sl Fin des travaux
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8. Résidentialisation de 89 logements locatifs sociaux — secteur des Physiciens
a) Contexte d’intervention et présentation de I'opération

Le secteur des Physiciens est constitué de 287 logements appartenant aux Résidences Yvelines Essonne depuis le
ler janvier 2019 (ex-Mantes Yvelines Habitat).

La résidentialisation viendra conforter la réhabilitation par une amélioration du fonctionnement résidentiel, en lien
avec le mail piéton prévu. Certains espaces aujourd’hui publics seront repris par le bailleur, avec une délimitation
claire entre espaces publics et espaces résidentiels, une vigilance sur les matériaux et plantations choisis, et aux effets
en matiére de charges. Un traitement spécifique sera nécessaire au niveau de la rue Blériot — dont les abords sont
aujourd’hui peu qualitatifs et qui a un réle a jouer dans la valorisation de Pentrée de ville. Une réflexion sur
I'intégration paysagére des espaces de stationnement sera menée. La CU GPS&O prévoit par ailleurs un passage a
la collecte enterrée sur ce secteur, I'investissement en faveur de ce choix communautaire devant étre porté par les
bailleurs concernés.

Les Résidences Yvelines Essonne souhaitent proposer une résidentialisation de qualité et cohérente sur I'ensemble
des 287 logements du patrimoine. La résidentialisation du secteur des Physiciens, sur les batuments dont la
réhabilitation n’est pas accompagnée par PANRU, porte donc sur 89 logements répartis au sein des batiments
sutvants :

- 1-9 rue d’Arsonval : 49 logements
- 6-12 rue d’Arsonval : 40 logements

Objectifs :

e Améliorer la qualité résidentielle ;

e  C(larifier les limites domaniales futures et simplifier les conditions de gestion.

h)  Plan de situation
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b) Montage opérationnel

La maitrise d’ouvrage est assurée par Les Résidences Yvelines Essonne.

c) Co0t prévisionnel

Coiit global (HT)

Etudes
Travaux
Honoraires et ingénierie

d) Plan de financement

Montant total de lopération Participation

(HT) d’ouvrage
- 820 669 €
1301625 € 63%

e) Effet levier de I'aide Prior'Yvelines

1301625 €
22250 €
1112500 €
166 875 €
g Département
Maitre Participation ANRU Prior’ Yvelines
356 000 € 124 956 €
27% 10%

Nature des interventions initialement Résidentialisation des espaces extérieurs sans changement du mode de collecte
envisagées des déchets

Nature des interventions permises par la
mobilisation du Prior’Yvelines

f)  Calendrier prévisionnel

Mise en place de la collecte enterrée, en lien avec la sollicitation faite

aux bailleurs parla CU GPS&O qui préne la mise en ceuvre de ce mode
de collecte pour des raisons esthétiques, de confort, de gestion, de
facilitation du geste de tri.

Montant estimé a 123 88 € HT (travaux + honoraires)

2021 S2 Désignation de la maitrise d’ccuvre (st MOE commune opération Réhabilitation)
2027 S1 OS de lancement des travaux
2028 S1 Fin des travaux
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9. Restructuration et extension des écoles Colette Rousseau Jonquilles
a) Contexte d'intervention et présentation de I'opération

La Ville de Mantes-la-Jolie dispose de nombreux équipements dont 51% se situent sur le secteur du Val Fourre.
Afin de définir des axes stratégiques d'intervention pattimoniale, tout en veillant 4 I'adéquation des équipements 2
leurs usages ainsi qu'a une articulation avec le projet urbain, la Ville a réalisé un schéma directeur immobilier (SDI)
sur 'ensemble de ses équipements publics. Concernant les équipements scolaires sur le Val Fourré, le diagnostic a
mis en évidence les contraintes des écoles maternelles isolées. Celles-ci font l'objet de demandes de dérogation a la
carte scolaire du fait de leur faible attractivité, dont les diverses causes ont été analysées. L'étude a ainsi préconisé le
regroupement des écoles en groupes scolaires pour plusieurs raisons.

- Pour les enfants, cela permet de "décloisonner" les classes selon leur degré d'autonomie, d'améliorer la
mixité entre les dges et de favoriser la continuité des parcours ;

- Pour le personnel encadrant, cela favorise la synergie et stimulation entre les équipes pédagogiques et vie
scolaire ;

- Pour les parents, la création de péles publics bien identifiés et lisibles permet un gain de temps pour la
dépose des fratries sur un méme site ;

- Enfin, pour la Ville, cela représente une économie d'espaces communs et partagés et plus de souplesse selon
I'évolution des effectifs.

Cette opération s'inscrit également pleinement dans l'ambition de parcours pédagogique et de réussite éducative sur
le Val Fourré dans le cadre de la démarche de Cité éducative et en lien avec le nouveau collége.

Cette opératon de démolition et de 1econst1ucmon du gxoupe scohn:e Colette ] nquilles Rousseau doit permettre
Ia capacité et la qualité ' fectifs de I'écol

d’améliorer dlaccu

maternelle Anémones et du g e s Mermoz qui est dé ] : et. L'opération se
déroulera pat phqse car eHe sera réalisée en site occupe Cela consistera dam un pre1me1 temps a lmsmllauon de
locaux provisoires pour accueillir les effectifs a reloger pendant les phases de travaux au fur et A mesure de l'ouverture
au public des locaux rénovés et construits. L'objectif de cette opération vise une amélioration de la qualité d'accueil

et de confort thermique ainsi qu'une recherche de performance environnementale.

Objectifs :

Optimiser les établissements scolaires en termes d'accueil des éleves, des personnels enseignants et
communaux dans des conditions optimales d'apprentissage ;

Pavoriser la réussite éducative des éléves du quartier prioritaire du Val Fourré en leur proposant des

établissements scolaires de qualité (en lien avec la construction du nouveau college et l'inscription dans le
dispositf de Cité éducative) ;
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b) Plan de situation

=

Groupe scolaire Colette —
Rousseau Jonquilles

c) Montage opérationnel

<~ Ecole maternelle des Anémones

La maitrise d’ouvrage est assurée par la Ville de Mantes-la-Jolie.

d) Colt prévisionnel

Coiit global (HT)
Etudes
Travaux de restructuration/extension du

scolaire

Travaux modulaires provisoires d’accueil des éleves le

temps des travaux
Honoraires et ingénierie
Aléas

e) Plan de financement

Montant total Participation
de Topération Maitre
(HT) d’ouvrage

‘ ; 10 921 191€
28 1 191 € 39 9,

Participation
ANRU

(o]

3496 000 €

0 %

[GF})

groupe

En 2020

13 812 000 €

544 500 €
8 500 000 €

2850 000 €

1350 000 €
657 500 €

Participation
ANRU
Quartiers
Résilients

494 (

2%

Participation
Région IDF

1

4 675 00

17%

En 2024

28 185791 €

19 850 018 €

Dotation
Politique de
la Ville

935 000 €
(installations
modulaires
uniquement)

2 0/
/0

o
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f)  Effetlevier de Iaide Prior'Yvelines

Nature des interventions
initialement envisagées

Nature des interventions
permises par la mobilisation du
Prior’Yvelines

L’opération ne pourrait &tre envisagée sans le soutien du Département.

Cette opération de restructuration et d’extension du groupe scolaire Colette Rousseau
Jonquilles répond aux objectifs du réglement Prior’Yvelines volet Rénovation urbaine 2
travers 'amélioration de la qualité d’usage, du fonctionnement et de la performance
énergétique de Péquipement actuel. L’accueil des éléves et des enseignants au sein de la
structure sera modernisé afin d’offrir un enseignement de trés haute qualité permettant
de s’intégrer précisément au parcours pédagogique et de réussite éducative mis en place
sur le Val Fourré dans le cadre de la démarche de Cité éducative et en lien avec Pouverture
prochaine du nouveau college.

Grice a lintervention et au soutien financier du Département des Yvelines, la Commune
pourra ainsi engager son plan d’actions sur son patrimoine scolaire en rénovant I'un des
plus importants groupes scolaires présent sur Mantes-la-Jolie (22 classes) afin d’obtenir
des bitiments en adéquation avec les besoins actuels et émergents des habitants, s’assurer
quils répondent bien a leurs fonctions actuelles et futures, rationnaliser 'occupation et
optimiser les surfaces, favoriser la mutabilité et la flexibilité des équipements, optimiser
et anticiper la maitrise des dépenses de la collectivité, tendre vers des bitments d’une
sobriété énergétique et d'une exemplarité environnementale avec des investissements
raisonnés afin de réduire les charges énergétiques de la Commune.

g) Calendrier prévisionnel

2020 S2
2025 S1
2026 S2
2029 S2

Désignation de la maitrise d’ceuvre
Dépot PC
OS de lancement des travaux

Fin des travaux
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11. Construction d’un complexe sportif
a) Contexte d’intervention et présentation de l'opération

La Ville de Mantes-la-Jolie dispose de nombreux équipements batis dont 51% se situent sur le Val Fourré. Afin de
définir des axes stratégiques d'intervention patrimoniale, tout en veillant a l'adéquation des équipements a leurs
usages ainsi qu'a une articulation avec son projet global de développement et en particulier avec le projet urbain du
Val Fourré, la Ville a réalisé un schéma directeur immobilier (SDI) sur 'ensemble de ses équipements publics.

Concernant le volet sportif, la majorité des équipements se situe sur le secteur de la Plaine des sports délimitant les
quartiers de Gassicourt et du Val Fourré. Ce dernier est aussi un secteur particulirement stratégique en termes
d'offre sportive, véritable support de cohésion de la population et de développement éducatif. Les équipements sont
trés fréquentés par divers publics (taux moyen d'occupation de 78%). St la fréquentation accrue est bien avérée pour
les deux gymnases de proximité au ceeur du Val Fourré, dénommés Pierre Souquet et Louis Lecuyer, la qualité
d'accueil des locaux en revanche, est en totale inadéquation avec les besoins et nouvelles pratiques sportives. Le SDI
a mis en évidence le stade avancé de vétusté des batiments (clos couvert défaillant, défaut d'étanchéité, installations
techniques obsolétes, défaut d'accessibilité...).

11 2 ainsi été préconisé de regrouper les deux équipements en un seul complexe sportif a l'occasion d'une construction
neuve, permettant de mutualiser certains espaces (vestiaires, hall...) et de réaliser des économies de fonctionnement.
Cette conception neuve reprendra la programmation des deux gymnases d'origine et offrira des espaces pour les
nouvelles pratiques attendues par les utilisateurs (salle de dansc, tennis, escalade), dans le cadre d'activités associatives
et pédagogiques, notamment en lien avec le futur college.

sug le

e Pavenue du G ol !

-
-
-
)
{2
mw

e 3
&

foncier occupé actuellement par la partie Sud du marché forain du Val Fourré qui sera déplacé plus au Nord.

Le nouvel équipement sporuf, dontle début des travaux est prévu fin 2025 / début 2026 comprendra sur une surface
totale denviron & 400 m? SDP ¢
= Un gymnase multisport de type I (32 m x 26,3 m),
Une salle de danse/tennis de table,
Un pole de sports de combat/arts martiaux avec un dojo (6 aires de combat) et 2 rings,
Une salle de musculation/cross training,
Une salle de grmnastique,

Une strocin wic 1es v
Ft un gymnase de type C (44 m x 23,5 m) ainst que des gradins, vestiaires et locaux techniques associés.

Objectifs :

e Améliorer les conditions de la pratique sportive en proposant un espace moderne, confortable et sécurisé
pour tous les usagers (adhérents des clubs, scolaires, habitants) ;

e Valoriser la pratique de proximité, de formation et de haut niveau en sports individuels et collectifs sur le
territoire ;

e Participer 4 I"émulation du futur collége visant le développement d’une pédagogie innovante ;

¢ Rayonner sur tous les niveaux de compétition et pouvoir accueillir des compétitions de niveau national ;

e Renforcer lidentité sportive de la Ville et son rayonnement sur le territoire en faisant venir des personnes
extérieures au quartier du Val Fourré.
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b} Plan de situation

T PANE GRS ST
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c) Montage opérationnel

La maitrise d’ouvrage est assurée par la Ville de Mantes-la-Jolie.

d) CoUt prévisionnel

En 2020 En 2024
Coiit global (HT) 12 744 000 € 20 633 227 £
Etudes 324 000 € -
Travaux 10 800 000€ 16 618 ©
Honoraires et ingénierie 1080 000 € 2613 043
Aléas 540 000 € 1401 266

e} Plan de financement

Participati )

Montant total de Participation A?:Hl{%p ation Participation De.partemfent
Popération (HT) Maitre d’ouvrage Région IDF PriorYvelines
6 233 54

6330240 €
20 633 227 € 30,2 % 30,7%
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f)  Effet levier de I'aide Prior’Yvelines
Nature des interventions

L o L’opération ne pourrait étre envisagée sans le soutien du Département.
initialement envisagées

Grace a lintervention et I ] la réalisation du
nouveau complexe sportif constituera 'une des composantes de la stratégie d'excellence
sportive du NPNRU du Val Fourré permettant d'offrir aux utilisateurs des installations
sportives de tres grande qualité, de participer 4 la montée en niveau des associations
sportives et d'accueillit des compétitions de haut niveau. Ce futur équipement, moderne
et peu énergivore, s'inscrira également dans le parcours pédagogique du quartier avec le
nouveau collége afin de favoriser la réussite éducative des éleves, de développer

l'attractivité du quartier et de changer totalement l'image négative du Val Fourré.

501

Nature des interventions
permises par la mobilisation du
Prior’Yvelines

g) Calendrier prévisionnel

2020 S2 Désignation de la maitrise d’ccuvre
2025 S2 Dépot PC

2026 Sl OS de lancement des travaux
2028 S1 Fin des travaux
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Article V. Les nouvelles modalités de décaissement

2

Le present avenant a pour but egalement de faire appliquer de nouvelles modalltes de décaissement des

cadre de Pévoluti

£

i 2{) rogramime

Desonn'us seront applicables les modalités 1doptees par dehbemuon 1°2024-CD-5-7974 et insérées dans le
s de 2024, Cet avenant les te convention particuliére liant la

nt PRIOR Yvelines de 5
commune de Mantes-la-Jolie, le Département des 'Xvehnes les ESH Les R651dences Yvelines Essonne et CDC
Habitat Social ainsi que la Communauté Urbame Grand Paris Seine-et- Olse (fldoptee le 28 mai 2021 et signée par
toutes les parties le 18 novembre 2021, 2 “apphauatt la version 2 u réglement PRIOR Y velines).

sulvantes sapplhaueront po
¢ se fera sur demande écrite du bénéficiaire ;

> par tranche de 20% du montant prévisionnel total de la subvention ;

rojet selon les modalités sub

- un premier acompte de 20% maximum du montant preualormel de la subvention peut étre
mandé par le maluwe d’ouv ]
ou des factules ;

de entation des ordres de servi

Dans la mesure ou ce ﬂolde fela1t apparaitre des recettes et p’lrtiClpAthn\ supenemes a celle%
identifiées dans la convention, le Département se réservera le droit de revoir au prorata, son
versement a la baisse.

Ces modalités entrent en vigueur a compter du 1¢7 janvier 2025 pour les opérations ’ay:
versement. Les autres (prem_lel versement avant le 31/12/2024) restent sur les modalités plecedentes

- Pour thque opemtlon un pleimel acompte de 50% maximum du montmt pLevmonnel peut étre

“} Ll‘ nond

busrears d’énd e
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Article VI. Engagements des sighataires

1. Engagements communs a tous les maitres d’ouvrage

Dans le cadre de cette convention, chaque maitre d’ouvrage s’engage 4 :

- Mobiliser tous les moyens qui sont 2 sa disposition pour favoriser la concrétisation des opérations sous sa
maitrise d’ouvrage, soutenues par le programme Prior’Yvelines et participant du projet de rénovation
urbaine du Val Fourté ;

- Poursuivre les orientations stratégiques présentées dans la candidature, validées par le Comité de pilotage
Prior’Yvelines et figurant a 'article 1T de la présente convention ;

- Poursuivre les orientations fixées en matiére de programmamon pour Chacune des opérations. En cas de
1 d\/ ; et /, j 32 2

non-resy
pounont étre abrogées (I11.6. du r‘glement)

L a4 11, 1eg s subve ns attrip

- Mobiliser ’ensemble des moyens 4 sa disposition afin de tenir au mieux I'échéancier de réalisation de chaque
opération ;

- Informer le Département régulicrement des avancées du projet et de toute modification significative du
projet et transmettre, tous les ans, un bilan des opérations d’aménagement ;

- Contribuer 4 la mise en place d’un travail de co-construction du projet associant Iensemble de ses
partenaires ;

- Associer le Département a chaque étape importante et structurante d’élaboration et de suivi du projet et de
ses différentes opérations bénéficiaires du programme Prior’Yvelines : lancement et rendu des études de
programmation, comité technique et de pilotage des opérations, etc.

- Demander au Département les panneaux d'information sur sa participation au moins quatre semaines avant
l'ouverture des chantiers des opérations financées. e Département fournit au maitre d'ouvrage des
panneaux présentant une communication relative a Prior’Yvelines et une information sut sa participation a
Popération subséquente. Le muaitre d'ouvrage s'engage a demander ces panneaux auprés du Conseil
départemental suffisamment tot, afin de pouvoir les implanter dés I'ouverture des chantiers des opérations
concernées.

Abxogees (IH 5 du Leglemcm)

- “n cas de faute du co- contrftcmm notamment en cas de mqnquement aux obhg'\tlom contractuelles etabhei

a3 le rnent PRIOI

depntemenml se réserve le lelL d’al tout ou p'utle des sub\ enuons en corrélation avec les
manquements constatés et de fagon nécessatre et adaptée.

2. Engagements du Conseil départemental
Outre sa participation financiére, le Conseil départemental s’engage a mobiliser les moyens qui sont a sa disposition
pour rendre opérationnel et favoriser la qualité des projets soutenus pat Prior’Yvelines.
Pour assurer la concrétisation de ces projets, le Conseil départemental s’engage ainst a
- Déclencher tous les partenariats nécessaires ;

- Coordonner son action auprés de lensemble de ses directions lorsque plusieurs interventions
départementales sont nécessaires a l'engagement du projet ;

- Mettre au service des projets, toutes les compétences et expertise dont il dispose.
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3. Engagements de GPS&O

Dans le cadre de cette convention, la Communauté urbaine Grand Paris Seine & Oise, en complément de ses

engagements comme maitre d’ouvrage, est le pilote du projet de rénovation urbaine du Val Fourré. A ce titre, elle
s’engage plus spécifiquement 4 :

- Associer le Département a toutes les étapes importantes du projet de rénovation urbaine et a le tenir
réguli¢rement informé de ses avancées ;

- Accompagner 'ensemble des maitres d’ouvrage dans I'atteinte des objectifs quantitatifs et qualitatifs de la
présente convention ;

- Jouer un 6le de facilitateur des projets en favorisant articulation des interventions communautaires.
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Article VII. Durée de la convention

conventior
des partenaires, soit un terme au 18 novembre 2027.

OLTL“

DPropos

_p) sent ave
otzale d’exécution de

ONVENTion

)

sauf en cas de nouvel avenant de plOLOG’lthfl de h convention, ou de facon “mtlcipee des lors que les différents
obijectifs de la conventon sont atteints.

La phase de cloture de la convention est par conséquent décalée du 18 novembre 2027 au 18 novembre 2028.
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Article VIIL. Entrée en vigueur

artenaires mscrits en tant que sienataires page 55.
O to)
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Fait a Versatilles ; le

Conseil départemental Communauté urbaine

des Yvelines Grand Paris Seine & Oise
Gwendoline DESFORGES Cécile ZAMMIT-POPESCU
Conseillere départementale Présidente

Diment habilitée par arrété de Monsieur
le Président du Conseil départemental n® 2024-47
du 27 février 2024

Commune de Mantes-la-Jolie Les Résidences Yvelines Essonne
Raphaél COGNET Arnaud LEGROS
Maire Président du Directotire

CDC Habitat Social

“ric DUBERTRAND

Directeur interrégional

Prior'Yvelines | Convention Particuliére | Rénovation Urbaine | Projet de rénovation urbaine du Val Fourré — Mantes-la-Jolie
20 décembre 2024 — Avenant n°1
N

Départerent des Yveline: | Grand Paris Seine & Oise | Ville de Mantes-la-Jolie | Las Rasidenc

s Yvelines Essonne | CDC Habitat Social

Page | 56

Accusé de réception en préfecture
078-217803618-20250331-DELV-2025033120-DE
Date de télétransmission : 08/04/2025

Date de réception préfecture : 08/04/2025




Annexe 1 - Restructuration du Cube (Ville de Mantes-la-Jolie) - Opération non
accompagnée par le Département (subvention abrogée par le présent avenant)

a) Contexte d’intervention et présentation de 'opération

Le projet propose la restructuration du "Cube", équipement emblématique situé sur les dalles centrales, au cceur du
Val Fourré. Ce batiment sur 2 niveaux accueille aujourd'hui les services de la Mairie annexe du Val Fourré ainsi que
la Mission locale du Mantois. Toutefois, une grande partie reste inoccupée. Or, il s'avere que L'offre culturelle est
bien représentée et clairement identifiée sur le secteur du centre-ville de Mantes-la-Jolie mais manquant de visibilité
et hébergée dans des locaux vétustes et peu confortables au Val Fourré.

A travers la restructuration du Cube en pdle culturel, il s'agira donc d'apporter une nouvelle vocation,
complémentaire a celle actuelle exclusivement administrative et d'insertion. La vocation culturelle de cet équipement
s’appuiera sur les cultures urbaines, 'image, le son et le numérique, afin d'accueillir et de déployer les activités d'arts
vivants actuellement proposées au sein des ateliers Chopin (Danse et Musique), de I'espace culturel Chaplin (espace
numérique, espaces de diffusion, cinéma), de la bibliothéque Aragon et du centre médico-social Chopin (diffusion
radio LFM). Ces bitiments vétustes poutront étre ainsi démolis. L'objectif de ce projet est de répondre a la fois a
des besoins de proximité, de faite rayonner cette structure a 'échelle extra-communale, de développer des synergies
entre les activités et les acteurs, d'allier formation et sensibilisation au domaine de la création et de la diffusion
culturelles. La restructuration du Cube en pole culturel s'inscrit pleinement dans le nouveau projet de renouvellement
urbain en maintenant et renouvelant le maillage des équipements de proximité, en redynamisant la centralité du Val
Fourré, en favorisant son attractivité et l'inclusion sociale de ses habitants.

Objectifs :
e Redynamiser la centralité du Val Fourré en favorisant son attractivité et son inclusion sociale ;
e  Créer un pole culturel au sein d’un méme espace a I'ouest du territoire communal et le faire rayonner a
I’échelle extra-communale ;

e Améliorer accessibilité, le fonctionnement et la qualité d’accueil de cet équipement public de proximité.
Des précisions sur le type d’intervention technique sur le bitiment seront a apporter par le maitre d’ccuvre a issue
de I'étude de programmation, entre les options suivantes :

- Réutilisation du bitiment en y effectuant des travaux limités (restauration, réhabilitation) ;

- Restructuration du batiment existant, pouvant passer par une/des extension(s) et/ou une démolition

partielle ;

- Démolition du batiment existant et construction d’un équipement public enti¢rement nouveau.
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b) Plan de situation
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c) Montage opérationnel

La maitrise d’ouvrage est assurée par la Ville de Mantes-la-Jolie.

d) Colt prévisionnel

Au moment du présent avenant le cotit actualisé est de 13 853 2

e) Calendrier prévisionnel

2 OS de lancement des travaux

g

2029

2032 Sl IFin des travaux
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Annexe 2 - Aménagement des axes transverses structurants (CU GPS&O)
Opération non accompagnée par le Département (subvention abrogée par le présent
avenant)

a) Contexte d’intervention et présentation de 'opération

L’opération doit contribuer 4 la mise en place d’un systéme d’espaces publics hiérarchisé, diversifié et requalifié qui
permette de réinsérer les quartiers dans leur environnement urbain et de relier les différents secteurs constitutifs du
Val Fourté entre eux.

Un nouveau maillage de voies permettra de désenclaver les secteurs Aviateurs et Musiciens et de relier les espaces

publics existant, notamment le bois des Aviateurs, le square des Musiciens et le square des Inventeurs. La hiérarchie

du maillage s’organisera de la fagon suivante : des voies de desserte double-sens existantes et requalifiées ; des voies

de desserte sens-unique existantes et requalifiées ou nouvelles ; des traverses piétonnes. Ce remaillage ne sera
> g

possible quen associant les bailleurs au projet, notamment en démolissant une patrtie de leur parc.

Les axes transverses structurants identifiés sont les suivants :

- L’axe Lopez/Ronsard constitue la colonne vertébrale de ce remaillage. Il devient un axe d’entrée et
de distribution de 'ensemble des quartiers du Val Fourré avec plus de 4 430 m? de voiries créées et 7 780
m? de voities requalifiées a hauteur de 220 €/m? en moyenne. L’opération prévoit la création de nombreux
espaces publics notamment les parvis du nouveau groupe scolaire, du gymnase et du parc central sur le
secteur Chénier-Lecuyet. La requalification de 10 000 m? d’espace public est également prévue ;

- Ce travail de maillage du quartiet s’appuie également sur des axes existants, notamment 'avenue
De Gaulle qui sert de lien interurbain majeur entre le Val fourré et le Centre-Ville. En plus d’une nouvelle
entrée prévue sur cet axe, s’ajoutant aux deux existantes, plusieurs opérations de requalification de voirie
débouchant sur I'avenue sont prévues ;

- L’axe Est — Ouest Nungesser et Coli permet d’ouvrit le quattier sur le reste de la ville au nord. Le
futur TCSP s’appuiera sur cet axe pour compléter le maillage en transport en commun du territoire. Le
projet prévoit notamment la requalification d’environ 20 000 m® de voiries et d’espace public avec
notamment la création d’une piste cyclable au nord-est 4 I'entrée du quartier ;

- L’axe Gounod permet une desserte centrale du quartier notamment vers le parc des sports. La
requalification de la rue Gounod et d’une partie de la rue de la Fontaine prévoit la mise en place d’une piste
cyclable permettant de traverser le quartier d’Est en Ouest.
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b) Plan de situation
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c) Montage opérationnel

La maitrise d’ouvrage est assurée par la Communauté Urbaine Grand Paris Seine & Oise.

d)  Co0t prévisionnel

Coit global (HT) 21052 742 €
Ftudes 613 187 €
Travaux 15 881 550 €
Honoraires et ingénierie 2969 850 €
Aléas 1588155 €

e) Plan de financement

Montant total de opération (HT) Participation Maitre d’ouvrage  Participation ANRU

19 147 742 € 1905000 €

21052742 € 91% 9%

Le plan de financement prévisionnel est calculé en fonction des conditions évoquées a l'article I11. 3 de la page 19.
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2020

2021

2026

2030

Calendrier prévisionnel

S1

g
[§8}

2]
o

Programmation
Désignation de la maitrise d’ceuvre
OS de lancement des travaux

Fin des travaux
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Annexe 3 - Aménagement du secteur des Aviateurs (CU GPS&O) Opération non
accompagnée par le Département (subvention abrogée par le présent avenant)

a) Contexte d’intervention et présentation de I'opération

Le projet d’aménagement du secteur Aviateurs prévoit la réorganisation du fonctionnement de ce sous-secteur et
I'amélioration de la qualité des espaces publics. Sur ce quartier, I'articulation avec les opérations des bailleurs permet
de redéfinir les cheminements et environnement des Aviateuts.

La démolition des tours Ader laisse place a deux voiries est-ouest. I’espace ainsi libéré permet d’étendre le bois des
Aviateurs sur plus de 8 500 m? et de créer un jardin de la biodiversité. I.’acquisition des parcelles libérées par les
démolitions du 13/15 Blériot, des tours Ader et de la maison d’un patticulier rue Jean Metmoz offre la possibilité
d’ouvrir le quartier au nord avec la venelle des Aviateurs.

Le territoire est marqué par un patrimoine arboré remarquable qui accompagne la résidentialisation du quartier, ainsi
le bots des aviateurs et l'alignement d’arbres de I'immeuble Mermoz constituent des caracteres a valoriser comme
laire de jeux aujourd’hut trés active.

En paralléle de la résidentialisation effectuée par le bailleur — réduction de l'offre de stationnement 4 0,8pl/logement
minimum en ceeur d’flot —les 12 000 m? de voies de desserte nouvelles et requalifiées offriront des stationnements
longitudinaux ainsi que des aménagements cyclables.

b) Plan de situation

c)  Montage opérationnel

La maitrise d’ouvrage est assurée par la Communauté Urbaine Grand Paris Seine & Oise.
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d) Colt prévisionnel

Coiit global (HT) 10 100 681 €
Etudes 294 195 €
Mise en état des sols 30 000 €
Travaux 7293 000 €
Honoraires et ingénierie 1394 377 €
Aléas 763 876 €
Acquisitions fonci¢res 325233 €

e) Plan de financement

Montant total de Popération P’artlclpanon Maitre Participation ANRU Recettes fonciéres
(HT) d’ouvrage

8946 681 € 1050000 € 104 000 €
10 100 681 € 89% 10% 1%

Le plan de financement prévisionnel est calculé en fonction des conditions évoquées a l'article II1. 3 de la page 19.

f)  Calendrier prévisionnel
2026 S2 OS de lancement des travaux

2028 S2 Fin des travaux

g) Visuels de l'opération

| BAT 38
| S S e sl ) TN S

- 5

{00t Rt
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Annexe 4 - Aménagement du secteur des Musiciens (CU GPS&O) Opération non
accompagnée par le Département (subvention abrogée par le présent avenant)

a) Contexte d’intervention et présentation de I'opération

Le projet d'aménagement du secteur Musiciens prévoit la réorganisation du fonctionnement de ce sous-secteur et
I'amélioration de la qualité des espaces publics.

Les démolitions dégageront des nouveaux fonciers pour la constitution d’un nouvel ilot en relation avec le double
mail Lopez/Ronsard. Les terrains libérés par les batiments Mozart 61 et 62 de CDC Habitat Social permettront de
requalifier les voies Mozart et Chopin sur plus de 2 720 m?. La démolition de la tour Berlioz 52 offrira la possibilité
de créer un jardin 100% végétalisé au ceeur du secteur des Musiciens. Enfin, les démolitions de ’ALSH Hirondelles
et des ateliers Chopin libereront du foncier pour les autres aménagements prévus sur le secteur.

b) Plan de situation

c) Montage opérationnel

I.a maitrise d’ouvrage est assurée par la Communauté Urbaine Grand Paris Seine & Oise.

d) CoUt prévisionnel

Coiit global (HT) 6272 321€
Ftudes 182 689 €
Mise en état des sols 145 000 €
Travaux 4420 400 €
Honoraires et ingénierie 876 727 €
Aléas 474 236 €
Acquisitions foncicres 182 268 €

Prior'Yvelines | Convention Particuliére | Rénovation Urbaine | Projet de rénovation urbaine du Val Fourré — Mantes-la-Jolie
20 décembre 2024 — Avenant n°1
Départernent des Yvelines | Grand Paris Seine & Qise | Ville de Mantes-la-Jolie | Les Résidences Yvelines Essonne | CDC Habitat Social

Page | 64

Accusé de réception en préfecture
078-217803618-20250331-DELV-2025033120-DE
Date de télétransmission : 08/04/2025

Date de réception préfecture : 08/04/2025




Plan de financement

e)
Montant total de Popération Participation Maitre .. Recettes fonciéres
P s P Participation ANRU
(HT) d’ouvrage
5190 421 € 831 000 € 250 900 €
6272321 € o o o
83% 13% 4%
f)  Calendrier prévisionnel
2026 S2 OS de lancement des travaux
2030 S2 Fin des travaux
g) Visuels de I'opération
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Annexe 5 - Aménagement du secteur des Physiciens (CU GPS&O) Opération non
accompagnée par le Département (subvention abrogée par le présent avenant)

a) Contexte d'intervention et présentation de I'opération

A Pinstar des autres secteurs, 'aménagement des espaces publics s’articule autour des opérations de résidentialisation
des bailleurs. Le traitement des espaces extérieurs, en lien avec les réhabilitations du parc social, participera a
I'amélioration du cadre de vie des habitants.

Environ 5 000 m? de voie de desserte sont requalifiés et des venelles piétonnes permettront d’accéder aux immeubles
et au ceeur du secteur des Physiciens, notamment le parc et les jardins partagés. Une dizaine de voies seront intégrées
aux parcellaires des bailleurs.

Le secteur se structure autour de la constitution d’un mail est-ouest piéton, accueillant les espaces verts et reliant le
territoire aux équipements de proximité (en cours de programmation).

Lentrée du quartier sera également modifiée par la démolition de la Tour Vega et de I'école Anémones, permettant
ainsi de constituer un nouvel ilot le long de l'avenue Charles-de-Gaulle requalifiée. A noter quun équipement
pourrait étre adressé sur la rue Lavoisier, son dimensionnement ainsi que ses besoins en stationnement sont en cours
de mise au point.

b) Plan de situation

c) Montage opérationnel

La maitrise d’ouvrage est assurée par la Communauté Urbaine Grand Paris Seine & Oise.

d) CoUt prévisionnel

Cotit global (HT) 2 664 067 €
Ftudes 77 012 €
Mise en état des sols 105 000 €
Travaux 1 858 000 €
Honoraires et ingénierie 36942¢€
Aléas 199 664 €
Acquisitions foncicres 34 649 €
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e) Plan de financement

Montant total de Popération (HT) Participation Maitre d’ouvrage  Participation ANRU
2307 067 € 357 000 €
2 664067 € 87% 13%

Le plan de financement prévisionnel est calculé en fonction des conditions évoquées a l'article I1. 3 de la page 20.

f)  Calendrier prévisionnel

2026 S2 OS de lancement des travaux
2028 S2 Fin des travaux

g) Visuels de I'opération
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Annexe 6 - Aménagement du secteur Chénier-Lecuyer élargi (Ville de Mantes-la-
Jolie) Opération non accompagnée par le Département (subvention abrogée par le présent
avenant)

a) Contexte d'intervention et présentation de I'opération

Le secteur "Chénier - Lecuyer élargi" s'étend sur l'emprise parcellaire actuelle du gymnase Lecuyer le long de I'avenue
du Général de Gaulle, du college André Chénier le long de la rue Diderot et du mail entre les rues Diderot et Racine
accueillant, 3 jours par semaine, I'important (en taille et en fréquentation) marché forain du Val Fourré. Ce secteur
d'aménagement fait partie du centre de gravité du quartier du Val Fourré appelé a une mutation. En effet,
actuellement ces emprises juxtaposées (collége et gymnase) et les terrains issus des démolitions, occupés par
intermittence (marché) sont peu valorisantes et non perméables entre les quartiers des Ecrivains et des Musiciens.

L’objectif de cette opération d'aménagement est donc de recomposer ce secteur en offrant un nouvel
espace public (patc urbain central) de qualité au centre des nouveaux équipements publics de proximité :
créche des Petits Artistes récemment rénovée, futur complexe sportif recomposant l'offre sportive des gymnases

Lecuyer et Souquet.
En somme, cette opération vise 4 faire de ce secteur un centre de gravité de la partie sud du Val Fourré, tout en
participant a désenclaver et relier les quartiers des Ecrivains et des Musiciens, aujourd’hui séparés par des
équipements scolaires et sportifs non traversants.
Il consistera également a organiser a long terme la laison entre les différents espaces (création de voiries) et, dans
les choix de programmation et de composition du parc urbain, a répondre aux grands enjeux de renouvellement du
Val Fourré :

- Epauler la centralité historique que constitue la Dalle Clémenceau en complétant Poffre d’équipements et

d’espaces publics structurants et rayonnants ;
- Accuetllir aux abords une offre diversifiée de logements dans un environnement renouvelé ;
- Reconnecter les secteurs situés de part et d’autre (quartiers des Ecrivains et des Musiciens) et assurer les

porosités est-ouest au sein du Val Fourré ;
- Améliorer les liaisons nord sud en requalifiant le mail Lopez et la rue Ronsard.

b) Plan de situation

Secteur d'aménagement
Chénier-Lecuyer élargi
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c) Montage opérationnel
La maitrise d’ouvrage est assurée par la Ville de Mantes-la-Jolie.

d) Colt prévisionnel

Cofit global (HT) 7723 998 €
Etudes 224971 €
Travaux 5826750 €
Honoraires et ingénierie 1089 602 €
Aléas 582675 €

e) Plan de financement

C .. " Recettes fonciéres
Participation Maitre

Montant total de Popération (HT) douvrage Participation ANRU
6123 998 € 600 000 € 1000 664 £
7723998 € 79% 8% 13%

Le plan de financement prévisionnel est calculé en fonction des conditions évoquées a l'article I11. 3 de la page 19.

f)  Calendrier prévisionnel
2026 S2 OS de lancement des travaux

2027

2
[N

Fin des travaux
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REPUBLIQUE FRANCAISE 2024-CD-5-8208-1

DEPARTEMENT DES YVELINES

Convocation des €lus par le Président le : 6 décembre 2024
Transmission aux €lus du rapport et du projet de délibération le : 6 décembre 2024

CONSEIL DEPARTEMENTAL
Séance du vendredi 20 décembre 2024
POLITIQUE A01 ATTRACTIVITE ECONOMIQUE

Prior'Yvelines rénovation urbaine 2016-2022 : avenant a la convention de Mantes-la-Jolie

LE CONSEIL DEPARTEMENTAL,
Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment son article L.1111-10,

Vu le Code des relations entre le public et ’administration et notamment ses articles L. 121-1, L. 122-1, L.
242-2 et suivants,

Vu le Code de la construction et de I’habitation et notamment son article L.431-4,

Vu le réglement budgétaire et financier en vigueur du Département fixant les principes de financement des
subventions,

Vu le réglement Prior’ Yvelines en vigueur a la date de ’approbation de la convention particuliere 2021-2025
Prior’ Yvelines Mantes-la-Jolie - Le Val Fourré -Temps 1 par I’ensemble des parties prenantes,

Vu la délibération n°2021-CD-5-6475.1 du Conseil départemental du 28 mai 2021 relative au programme
Prior’Yvelines : adoption de la convention Prior’ Yvelines de Mantes-la-Jolie pour le quartier du Val Fourré,

Vu la délibération du Conseil municipal de la Commune de Mantes-la-Jolie en date du 19 avril 2021,
approuvant la convention Prior’ Yvelines rénovation urbaine 2021-2025 du Val Fourré a Mantes-la-Jolie,

Vu la délibération du Conseil communautaire de la Communauté urbaine Grand Paris Seine et Oise
commune en date du 20 mai 2021, approuvant la convention Prior’Yvelines rénovation urbaine 2021-2025
du Val Fourré a Mantes-la-Jolie,

Vu la délibération n°2024-CD-5-7974 du Conseil départemental du 21 juin 2024 relative a la modification du
réglement Prior’Yvelines portant évolution des modalités de décaissement,

Vu la convention particuliére 2021-2025 Prior’ Yvelines Mantes-la-Jolie - Le Val Fourré - Temps 1 conclue
entre le Département des Yvelines, la Commune de Mantes-la-Jolie, la Communauté urbaine Grand Paris
Seine et Oise, les ESH Les Résidences Yvelines Essonne et CDC Habitat Social, le 18 novembre 2021,
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Vu le projet d’avenant en annexe, envoyé aux parties de la convention par courriel du 31 octobre 2024,

Vu le courriel en réponse du bailleur Les Résidences Yvelines Essonne du 13 novembre, de la Communauté
urbaine Grand Paris et Seine en date du 14 novembre 2024 et de la Commune de Mantes-la-Jolie en date du
22 novembre 2024,

Vu le rapport de Monsieur le Président du Conseil départemental,
Sa Commission Aménagement du territoire et Affaires rurales entendue,
Sa Commission des Finances, des Affaires européennes et générales consultée,

Considérant ’ambition du Département de maintenir et conforter la qualité¢ de vie des Yvelines qui fonde
Pattractivité du territoire,

Considérant que le logement est un besoin essentiel 4 satisfaire et qu’offrir aux Yvelinois la possibilité, grace
a une offre résidentielle diversifiée, de réaliser a tous Ages et en toutes circonstances, leur parcours
résidentiel sur le territoire constitue une priorité du Département,

Considérant que le Département connait un contexte inédit de chute brutale de ses droits de mutation a titre
onéreux (DMTO) depuis plus d’un an menagant 1’équilibre financier du Département,

Considérant ’absence de levier fiscal du Département, tributaire de la dynamique du marché immobilier, et
la nécessité pour lui d’assurer ses dépenses obligatoires,

Considérant qu’au regard de ces nouvelles circonstances budgétaires et financiéres, le versement de la
totalité des subventions attribuées par le Département des Yvelines a la Commune de Mantes-la-Jolie, la
Communauté urbaine Grand Paris Seine et Oise et l’ensemble des bénéficiaires du programme
Prior’Yvelines constitue une charge insoutenable pour le Département,

Considérant la volonté du Conseil départemental de néanmoins maintenir I’effet levier attaché au soutien
financier du Département, sur I’engagement des opérations retenues dans le cadre de Prior’Yvelines tant sur
le volet développement résidentiel que rénovation urbaine et la proposition faite en ce sens, a ’ensemble des
bénéficiaires du dispositif de recentrer I’aide départementale sur 3 types d’opérations prioritaires :

- Les engagements concernant la transformation de I’habitat,

- Les interventions sur les équipements scolaires,

- Les opérations avec un fort degré d’imbrication opérationnelle ou qui étaient d’ores et déja

engagées d’un point de vue opérationnel.

Considérant, en conséquence, qu’il est nécessaire de procéder au retrait d’une partie des subventions non
encore versées ne répondant pas a ces priorités et de modifier I’échéancier de versement des autres
subventions maintenues, conformément au nouveau reglement Prior’ Yvelines,

Considérant en outre que la Commune de Mantes-la-Jolie a décidé d’abandonner trois opérations prévues au
sein de la particuliere 2021-2025 Prior’Yvelines : « Construction du groupe scolaire Chénier »,
« Reconversion de I’école Gentianes en ALSH » et « Restructuration et extension de 1’école des Bleuets ».
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APRES EN AVOIR DELIBERE

Décide de ne plus participer au financement des opérations “Restructuration du Cube”, “Construction du
groupe scolaire Chénier”, “Restructuration et extension de I’école des Bleuets”, “Reconversion de I’école
Gentianes en ALSH”, “Aménagement des axes transverses structurants”, “Aménagement du secteur des
Aviateurs”, “Aménagement du secteur des Musiciens”, “Aménagement du secteur des Physiciens” et
“Aménagement du secteur Chénier-Lecuyer élargi” inscrites au sein convention particuliére 2021-2025
Prior’ Yvelines Mantes-la-Jolie - Le Val Fourré -Temps 1.

Retire, en conséquence, partiellement la délibération n°2021-CD-5-6475.1 du Conseil départemental du 28
mai 2021 relative a I’adoption de la convention particuliére 2021-2025 Prior’ Yvelines Mantes-la-Jolie - Le
Val Fourré - Temps 1 en ce qu’elle attribue :

- 3451 500 euros a4 la Commune de Mantes-la-Jolie pour I’opération “Restructuration du Cube”,
compte tenu de I’évolution programmatique du projet et de la crise financiere et budgétaire
exceptionnelle que traverse le Département,

- 3018620 euros a la Commune de Mantes-la-Jolie pour I’opération “Construction du groupe scolaire
Chénier”, compte tenu de I’abandon du projet par la Commune et de la crise financiére et budgétaire
exceptionnelle que traverse le Département,

- 2797 820 euros a la Commune de Mantes-la-Jolie pour 1’opération “Restructuration et extension de
’école des Bleuets”, compte tenu de I’abandon du projet par la Commune et de la crise financiére et
budgétaire exceptionnelle que traverse le Département,

- 188 800 euros a la Commune de Mantes-la-Jolie pour Popération “Reconversion de 1’école
Gentianes en ALSH”, compte tenu de ’abandon du projet par la Commune et de la crise financiére
et budgétaire exceptionnelle que traverse le Département,

- 10526 371 euros & la Communauté urbaine Grand Paris Seine et Oise pour I’opération
“Aménagement des axes transverses structurants”, compte tenu de la crise financiere et budgétaire
exceptionnelle que traverse le Département,

- 5050 341 euros a la Communauté urbaine Grand Paris Seine et Oise pour ['opération
“Aménagement du secteur des Aviateurs”, compte tenu de la crise financiere et budgétaire
exceptionnelle que traverse le Département,

- 3136 161 euros a la Communauté urbaine Grand Paris Seine et Oise pour [’opération
“Aménagement du secteur des Musiciens”, compte tenu de la crise financiére et budgétaire
exceptionnelle que traverse le Département,

- 1332 034 euros a la Communauté urbaine Grand Paris Seine et Oise pour [’opération
“Aménagement du secteur des Physiciens”, compte tenu de la crise financiere et budgétaire
exceptionnelle que traverse le Département,

- 3879918 euros a la Ville de Mantes-la-Jolie pour ’opération “Aménagement du secteur Chénier-
Lecuyer élargi”, compte tenu de la crise financiére et budgétaire exceptionnelle que traverse le

Département.

Précise que ce retrait partiel est applicable dés I’entrée en vigueur de la présente délibération.
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Approuve en conséquence les termes de I’avenant n°1 de la convention particuliere Prior’Yvelines Mantes-
Ja-Jolie — Val Fourré joint a la présente délibération que le Département propose de signer pour matéridliser
cette évolution de sa capacité d’accompagnement du projet de rénovation urbaine.

Autorise Monsieur le Président du Conseil départemental & signer ledit avenant et prendre toute décision
nécessaire a ’exécution de la présente décision.

Dit que les crédits seront imputés au chapitre 23 articles 2324 du budget départemental.

La présente décision peut faire I'objet d'un recours devant le Tribunal Administratif de Versailles dans un délai de deux
mois a compter de sa notification.
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REPUBLIQUE FRANCAISE 2021-CD-5-6475.1

DEPARTEMENT DES YVELINES

Convocation des élus par le Président le : 14/05/21

Transmission aux ¢élus du rapport et du projet de délibération le : 14/05/21

Affichage le : 03/06/21

Transmission préfecture le : 02/06/21

AR Préfecture :
N°: 078-227806460-20210528-Imc1122454A-DE-1-1
Du:02/06/21

Délibération exécutoire le : 03/06/21

CONSEIL DEPARTEMENTAL

Séance du vendredi 28 mai 2021

POLITIQUE A05 LOGEMENTS
PRIOR'YVELINES RENOVATION URBAINE : ADOPTION DE
LA CONVENTION PRIOR 2021-2025 TEMPS 1 DU QUARTIER DU
VAL FOURRE A MANTES-LA-JOLIE (55 499 866 €)

LE CONSEIL DEPARTEMENTAL,
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment son article I.. 1111-10,
Vu laloi n° 2014-173 du 21 févtier 2014 de programmation pour la ville et la cohésion utbaine,

Vu le décret n° 2014-1750 du 30 décembre 2014 fixant la liste des quattiers prioritaires de la politique de
la ville dans les départements métropolitains,

Vu Parrété du 29 avril 2015 du ministre de la ville, de la jeunesse et des sports relatif a la liste des quartiers
priotitaires de la politique de la ville présentant les dysfonctionnements urbains les plus importants et visés
en priorité par le nouveau programme national de renouvellement urbain,

Vu la délibération du Conseil départemental du 19 juin 2015 approuvant la nouvelle politique pour le
logement et la création du programme de relance et d’intervention pour l'offre résidentielle des Yvelines
(Prior’Yvelines),

Vu la délibération du Conseil départemental du 22 décembre 2017 adoptant le Plan yvelinois d’amorce a
la rénovation urbaine,
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Vula délibération 2018.5732.1 du Conseil départemental en date du 26 janvier 2018 relative a la modification
du réglement budgétaire et financier,

Vu la délibération du Conseil municipal de la commune de Mantes-la-Jolie du 19 avril 2021, approuvant
la convention Prior’Yvelines rénovation urbaine 2021-2025 du Val Fourré a Mantes-la-Jolie et autorisant
Monsieur le Maire a la signer,

Vu la délibération du Conseil communautaire de la Communauté urbaine de Grand Paris Seine & Oise du 20
mai 2021, approuvant la convention Prior’Yvelines rénovation urbaine 2021-2025 du Val Fourré a Mantes-
la-Jolie et autorisant Monsieur le Président du Conseil communautaire a la signer,

Vu le protocole de préfiguration du projet de renouvellement urbain du quartier du Mantois, cofinancé par
PANRU dans le cadre du NPNRU, et signé le 22 mars 2017,

Vu la convention-cadre Prior’Yvelines de la Communauté urbaine Grand Paris Seine & Oise signée le
1€ février 2018 entre le Conseil Départemental et la Communauté urbaine Grand Patis Seine & Oise,

Vu la convention-cadre du Plan yvelinois d’amorce a la rénovation urbaine de la Communauté urbaine Grand
Paris Seine & Oise signée le 5 juillet 2018 entre le Conseil Départemental et la Communauté urbaine Grand
Paris Seine & Oise,

Vu T'avis favorable du Comité de pilotage Prior’Yvelines du 4 juillet 2017 portant sur la candidature de la
Communauté utbaine Grand Paris Seine & Oise portant notamment sur le volet rénovation urbaine du

programme et la liste de projets présentés (dont celui concernant le quartier priotitaire de Mantes-la-Jolie
— Le Val Fourré),

Vu I'annexe a la présente délibération,

Vu le rapport de Monsieur le Président du Conseil départemental,

Sa Commission Aménagement du Territoire et Affaires rurales entendue,

Sa Commission des Finances, des Affaires européennes et générales consultée,

Considérant ’action de I'Etat et de ’Agence Nationale de la Rénovation Urbaine (ANRU) au travers du
Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU),

Considérant que le principe fondamental de la rénovation urbaine réside dans une intervention globale,
massive et cohérente a échelle du territoire, pour qu’elle soit susceptible de produire des résultats,

Considérant que le Département a fait de la rénovation urbaine une priorité de son action et qu’il s’emploie a
déployer et faire converger I'ensemble de ses politiques publiques en direction des territoires de la géographie
départementale de la politique de la Ville.

Considérant que le Département promeut au premier rang de son intervention le retour a I’égalité
républicaine, I’égalité des chances ainsi que la réussite éducative et qu’il mobilise pour ce faire le Plan yvelinois
d’amorce a la rénovation urbaine, le programme Prior’Yvelines, et met en ceuvre des opérations en maitrise
d’ouvrage propre en matiere d’éducation, de solidarité, de santé, de mobilité, etc.
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Considérant 'engagement de la commune de Mantes-la-Jolie, de la Communauté urbaine Grand Paris Seine
& Oise et des bailleurs sociaux concernés en faveur de la rénovation urbaine des quartiers prioritaires, et
notamment du quartier du Val Fourré a Mantes-la-Jolie,

APRES EN AVOIR DELIBERE

Décide dattribuer dans le cadre du programme Prior’Yvelines dédié au Projet de Rénovation Urbaine du
Val Fourré a Mantes-la-Jolie une enveloppe maximum de 55 499 866 € sur 'autorisation de programme pour
la réalisation des opérations listées ci-apres :

Accorde une subvention maximum de 2 951 021 € au bailleur CDC Habitat Social, en tant que maitre
d’ouvrage de opération « Réhabilitation de 333 logements locatifs sociaux — secteur Debussy-Ravel ».

Accorde une subvention maximum de 1 775 728 € au bailleur Les Résidences Yvelines Essonne, en tant que
maitre d’ouvrage de I'opération « Réhabilitation de 419 logements locatifs sociaux — secteur des Aviateurs ».

Accorde une subvention maximum de 1 045 972 € au bailleur Les Résidences Yvelines Essonne, en tant que
maitre d’ouvrage de 'opération « Réhabilitation de 198 logements locatifs sociaux — secteur des Physiciens ».

Accorde une subvention maximum de 379 436 € au bailleur Les Résidences Yvelines Essonne, en tant que
maitre d’ouvrage de Popération « Réhabilitation de 89 logements locatifs sociaux — secteur des Physiciens ».

Accorde une subvention maximum de 5 952 000 € au bailleur Les Résidences Yvelines Essonne, en tant que
maitre d’ouvrage de 'opération « Réhabilitation de 223 logements locatifs sociaux — secteur Croix Ferrée ».

Accorde une subvention maximum de 616 356 € au bailleur Les Résidences Yvelines Essonne, en tant
que maitre d’ouvrage de 'opération « Résidentialisation de 439 logements locatifs sociaux — secteur des
Aviateurs ».

Accorde une subvention maximum de 277 992 € au bailleur Les Résidences Yvelines Essonne, en tant
que maitre d’ouvrage de 'opération « Résidentialisation de 198 logements locatifs sociaux — secteur des
Physiciens ».

Accorde une subvention maximum de 124 956 € au bailleur Les Résidences Yvelines Essonne, en tant
que maitre d’ouvrage de I'opération « Résidentialisation de 89 logements locatifs sociaux — secteur des
Physiciens ».

Accorde une subvention maximum de 2 664 600 € a la commune de Mantes-la-Jolie, en tant que maitre
d’ouvrage de I'opération « Restructuration et extension des écoles Colette Rousseau Jonquilles ».

Accorde une subvention maximum de 3 451 500 € a la commune de Mantes-la-Jolie, en tant que maitre
d’ouvrage de I'opération « Restructuration du Cube ».

Accorde une subvention maximum de 3 018 620 € a la commune de Mantes-la-Jolie, en tant que maitre
d’ouvrage de 'opération « Construction du groupe scolaire Chénier ».

Accorde une subvention maximum de 2 797 820 € a la commune de Mantes-la-Jolie, en tant que maitre
d’ouvrage de I'opération « Restructuration et extension de I’école des Bleuets ».

Accorde une subvention maximum de 6 330 240 € a la commune de Mantes-la-Jolie, en tant que maitre

d’ouvrage de 'opération « Construction d’un complexe sportif ».
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Accorde une subvention maximum de 188 800 € a la commune de Mantes-la-Jolie, en tant que maitre
d’ouvrage de opération « Reconversion de I’école des Gentianes en accueil de loisir sans hébergement ».

Accorde une subvention maximum de 3 879 918 € a la commune de Mantes-la-Jolie, en tant que maitre
d’ouvrage de opération « Aménagement du secteur Chénier-Lecuyer élargi ».

Accorde une subvention maximum de 10 526 371 € a la Communauté urbaine Grand Paris Seine & Oise,
en tant que maitre d’ouvrage de 'opération « Aménagement des axes transverses structurants ».

Accorde une subvention maximum de 5 050 341 € a la Communauté urbaine Grand Paris Seine & Oise, en
tant que maitre d’ouvrage de 'opération « Aménagement du secteur des Aviateuts ».

Accorde une subvention maximum de 3 136 161 € a la Communauté urbaine Grand Paris Seine & Oise, en
tant que maitre d’ouvrage de 'opération « Aménagement du secteur des Musiciens ».

Accorde une subvention maximum de 1 332 034 € a la Communauté urbaine Grand Patis Seine & Oise, en
tant que maitre d’ouvrage de 'opération « Aménagement du secteur des Physiciens ».

Approuve les termes de la convention particuliere Priotr’Yvelines dédiée au Projet de Rénovation Urbaine
du Val Fourré a Mantes-la-Jolie, jointe a la présente délibération.

Autorise Monsieur Le Président du Conseil départemental a signer cette convention ainsi que ses éventuels
avenants, a 'exception de ceux ayant une incidence financiere.

Dit que les subventions seront imputées au chapitre 204, articles 204142 et 20422 du budget départemental.

La présente décision ne pourra faire objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal adpministratif de Versailles an-dela d’un
délai de denx mois a compter de sa publication.
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2021-CD-5-6475.1

CONSEIL DEPARTEMENTAL

Séance du vendredi 28 mai 2021

PRIOR'YVELINES RENOVATION URBAINE : ADOPTION DE
LA CONVENTION PRIOR 2021-2025 TEMPS 1 DU QUARTIER DU
VAL FOURRE A MANTES-LA-JOLIE (55 499 866 €)

Délibération ADOPTEE A L'UNANIMITE.
Président de la séance : Pierre Bédier. Secrétaire : Nicolas DAINVILLE

Votent POUR (36) : Jean-Noél Amadei, Marie-Hélene Aubert, Philippe Benassaya, Philippe Brillault, Hélene Brioix-
Feuchet, Nicole Bristol, Laurent Brosse, Anne Capiaux, Xavier Caris, Claire Chagnaud-Forain, Bertrand Coquard,
Monsieur Nicolas Dainville, Olivier De la Faire, Madame Clarisse Demont, Sylvie D'Esteve, Cécile Dumoulin,
Janick Géhin, Marcelle Gorgues, Marie-Célie Guillaume, Elisabeth Guyard, Josette Jean, Alexandre Joly, Didier
Jouy, Michel Laugier, Olivier Lebrun, Guy Muller, Karl Olive, Jean-Francois Raynal, Laurent Richard, Alexandra
Rosetti, Yann Scotte, Elodie Sornay, Laurence Trochu, Yves Vandewalle, Pauline Winocour-Lefevre, Cécile Zammit-
Popescu.

Ne prennent pas part au vote (5) : Catherine Arenou, Pierre Bédier, Sonia Brau, Pierre Fond, Joséphine
Kollmannsberger.

Absent excusé (1) : Ghislain Fournier.

Procurations (3) : Marie-Célie Guillaume a Pierre Bédier, Didier Jouy a Josette Jean, Yann Scotte a Jean-Noél Amadei.
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Préambule

Le Département des Yvelines a voté une nouvelle politique du logement en juin 2015, dont le programme
Prior’Yvelines constitue I'un des outils-phares. Clest un outil emblématique du renouveau partenarial que le
Département souhaite insuffler aupres des collectivités territoriales yvelinoises, en privilégiant une approche
collaborative et congue pour s’adapter aux situations, dans un cadre négocié plutdt que réeglemente.

Ce mode de fonctionnement se substitue a ancienne logique de dispositifs de subventions, dans Pobjectif de
favoriser la co-construction des grands projets qui structureront les Yvelines de demain.

En outre, lintervention du Département en matiére de logement met dorénavant laccent sur les territoires
stratégiques aux marchés peu dynamiques pour créer les conditions de sortie des projets. Enfin, autre jalon de la
nouvelle politique, appui départemental est déterming, non pas a partir d’'une mécanique de calcul forfaitaire, mais
au cas par cas, aprés analyse des besoins identifiés et en fonction de I'ambition et de la qualité de la réponse apportée.

Table des matieres

Article L. Présentation et principes généraux de Prior’Yvelines

1.1 Définition de Prior’Yvelines...

T2 DESe (e Pt CEIIES Fe ottt b sioadssen e s s v s o oo e Soes e v o i e e wiwmo o s S S 4

1.3 Territoires Eligibles @ PO YTVENES .. s 4
Article 1L L’intervention départementale au titre de Prior’Yvelines ...............

1.1 Un développement résidentiel diversifié et de qUalité ... 5

I1.2 Les projets de rénovation urbaine (PRU) ..o 6

Article III.  Mise en ceuvre de Prior’Yvelines

LI T IPAPPEL & PLOJELS crrvvrierissi st 9
I11.2 T analyse pré-opérationnelle des ProJEts o i 9
[11.3 Arbitrage de Iintervention départementale par le Comité PrHOL Y VellNes ... coousorsinssmsisss susvivasissnsisssss sssasmivigusss 10

111.4 1.a convention Prior’Yvelines .....

II1.5 Calcul et modalités de versement de lintervention Priot Y VElINes. .....ccevueriieiiiiiiiiiineieie e 12
I11.6 Suivi du programme Prior’Yvelines ct des conventions établies avec les collectivités o 15

ANNEXE 1 : liste des collectivités « caractere batisseur »

ANNEXE 2 : liste des quartiers politique de 1a VILle ..o 18
ANNEXE 3 - Taux de construction minimal attendu dans les communes urbaines sutr 3 ans ... 20

ANNEXE 4 : Dossier « type » de candidature a lappel a projet Prior’Yvelines

PRIOR'YVELINES | REGLEMENT | 21 juin 2024 Page 2 sur 30

Accusé de réception en préfecture
078-217803618-20250331-DELV-2025033120-DE
Date de télétransmission : 08/04/2025

Date de réception préfecture : 08/04/2025




Article I, Présentation et principes généraux de Prior’Yvelines

I.1 Définition de Prior’Yvelines

Le Programme de Relance et d’Intervention pour I'Offre Résidentielle — Prior’Yvelines - est une politique
départementale exceptionnelle d’appui opérationnel aux collectivités qui projettent sur leur territoire, sur une durée
de 5 ans:

- la réalisation d’'un développement résidentiel ambitieux, diversifié et qualitatif,
- Tengagement d’un projet de rénovation urbaine le cas échéant.

1l s’agit pour le Département d’agir concrétement en faveur de la construction neuve et de soutenir en priorité des

projets participant a un développement résidentiel diversifié, et concentré sur les tetritoires 2 potentiel urbain comme

les cceurs d’agglomération, les quartiers de gare, de grandes infrastructures de transport ou en renouvellement urbain.
88 »165 g gare, deg p

Par cet outil, le Département intervient également aux c6tés des collectivités pour accompagner les projets de
restructuration urbaine et sociale des quartiers en difficulté.

Le Département propose ainsi aux collectivités, d’une part, une offre d’ingénierie qui sécurise le passage 2
Popérationnel des programmes de logements et des opérations d’aménagement, et d’autre part un partenariat
financier autour des opérations de développement résidentiel, des projets de rénovation urbaine et des opérations
en accession sociale 4 la propriété, portés par les collectivités.

Prior’Yvelines est un programme qui se décline en 3 étapes :

1. Un appel a projets, en direction des collectivités, vise a sélectionner les projets de développement
résidentiel et de rénovation urbaine le cas échéant, répondant aux objectifs de la politique d’aménagement
du territoire du Département et aux enjeux locaux de développement.

2. Pour les lauréats de I'appel a projets, une analyse pré-opérationnelle du projet de la collectivité est
engagée par le Département en vue de qualifier au plus juste le concours financier du Département au
programme de développement résidentiel et de rénovation urbaine.

3. Lasignature d’une convention avec le Département qui indique :

- la stratégie et les orientations de développement résidentiel et/ou de rénovation urbaine de la
collectivité,

- Pengagement de construction a 5 ans de la collectivité, soit Pobjectif chiffré de logements autorisés sur
la période (permis de construire accordés),

- le programme et le bilan financier prévisionnel des principales opératons de logements et
d’aménagement concourant a Pobjectif global,

- les moyens déployés par la collectivité pour garantir le pilotage de ces opérations, et en assurer leur
opérationnalité sur la période,

- Tenveloppe prévisionnelle engagée par le Département pour concourir a ’équilibre des opérations de
logements ou d’aménagement, pour des raisons de diversification de loffre de logements, de
programmes de rénovation urbaine et de promotion de I'innovation et de qualité.

Les opérations relatives au développement résidentiel et celles relatives 4 la rénovation urbaine font Pobjet de
conventions distinctes
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1.2 Durée de Prior’Yvelines

Priot’Yvelines est un programme qui se déroule sur la période 2015-2026.

I appel 4 projets est ouvert pour 12 mois a compter du 1¢ juillet 2015. Pour les communes inscrites dans la nouvelle
géographie prioritaire de la politique de la ville et pour celles inscrites en quartier de veille active, I'appel a projets
est ouvert jusqu’au 31 décembre 2018.

La durée d’une convention Priot’Yvelines est de cing années a compter de sa signature.
1.3 Territoires éligibles a Prior’Yvelines
Prior’Yvelines s’adresse d’une part, aux collectivités urbaines! batisseuses engagées depuis 2006 dans une

dynamique de construction.

L’indice de dynamique de construction annuelle constitue I'étalon de mesure du caractere batisseur de la collectivité.
Il est défini par le ratio du total de logements achevés entre 2006 et 2012 et de logements autorisés en 2012 et 2013,
sur le parc de logements en 2010 de la collectivité.

Sont ainsi éligibles :
- les communes urbaines de plus de 10 000 habitants dont indice de dynamique de construction annuelle
est supéticur a 1; (Cf. Annexe 1)

- les communcs urbaines de moins de 10 000 habitants dont Pindice est supérieur a 1,5 ; (Cf. Annexe 1)

- les EPCI dotées de la compétence « droit des sols » dont lindice de dynamique de construction annuelle
est supérieura 1 ;

Prior’Yvelines est d’autre part, ouvert

- aux Communes comprenant un quartier inscrit en quartier prioritaire « politique de laville » (QPV)
ou un quartier en veille active ;

- aux Communes accueillant une future gare du Grand Paris, dont celles du prolongement du RER
EOLE;

- aux EPCI dotées de la compétence « politique de ville », uniquement sur le volet Rénovation
urbaine du programme.

Enfin, toute commune urbaine présentant un projet de développement résidentiel ambitieux, opérationnel 4 horizon
2020, et répondant aux objectifs de Prior"Yvelines, peut, a titre exceptionnel, étre éligible a Prior’Yvelines.

! Inscrites dans la zone 4 dominante urbaine approuvée par le Conseil général du 27 juin 2003
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Article IT.  L’intervention départementale au titre de Prior’Yvelines

L’intervention départementale au titre de Prior"Yvelines se décline sur deux champs avec des modalités différentes
selon qu’il s’agisse du développement résidentiel ou de la rénovation urbaine.

IL.1 Un développement résidentiel diversifié et de qualité

Le Département est partenaire des collectivités qui concourent 4 la poutsuite de la relance de la construction neuve
départementale et a la diversification de 'offre résidentielle.

Le projet de développement résidentiel repose sur les critéres suivants :

© un volume de construction sur 5 ans équivalent 4 un taux annuel moyen au moins égal i
1% du parc existant (Base Insee, 2012, Cf. Annexe 3). Il est estimé sur la base des permis de
construire projetés (hors diffus), et qui devront étre accordés, sur les cing années de la convention
Prior’Yvelines?.

O une stratégie de développement et des orientations répondant aux enjeux des dynamiques
résidentielles locales et aux problématiques spécifiques du territoire (publics ciblés, diversification
de Poffre, etc.).

O des opérations :

= de construction neuve de logements familiaux diversifiés? (hors résidences) dont le

permis de construire est accordé entre le 1 janvier de Pannée de démarrage de la
convention (année de dépdt de la candidature) et le 31 décembre de 'année de cloture

de la convention* Outre le logement locatf social, les opérations d’accession sociale A Ia
propriété et de logement locatif intermédiaire, notamment 4 destination des salariés
travaillant sur le tetritoire, sont privilégiées.

= localisées dans les secteurs urbains stratégiques : quartiers de gares et de centre-ville
(isochrone de 15 minutes a pied), territoites concernés par les OIN, quartiers en
renouvellement urbain,

= présentant un effort de densité au regard du contexte dans lequel elles sinscrivent, en
particulier pour celles réalisées aux abords des futures gares du Grand Patis/Eole,

= avec une programmation diversifiée en application de la stratégie de développement
résidentiel,

= remplissant des critéres de qualité : réflexion sur Pinsertion urbaine, paysagére et
architecturale, diversité des typologies de logements (collectifs, individuels, mixtes,
intermédiaires), confort d’usage (parties communes, piéce supplémentaire, adaptabilité des
espaces intérieurs, espaces extérieurs privatifs), écologiquement tesponsables (mise en ceuvre
d’une démarche de qualité environnementale réduisant 'empreinte carbone des opérations,
amélioration de la performance énergétique des batdments, utilisation de techniques et de
matériaux de construction innovants et durables, réutilisation et recyclage des matériaux de
chantier, ...).

2 Ce critére ne s'applique pas aux communes inscrites en politique de la ville. S'agissant des EPCI, ce critére n’est calculé que sur les communes hors politique
de la ville.

3 Diversité de statuts d’occupation et de conditions d’accés.

* Les opérations autorisées antérieurement, sont prises en compte lorsqu'elles ne sont pas encore commencées au 1 janvier de I'année de signature de la
convention, pour des raisons exceptionnelles de recours contentieux ou de difficultés de commercialisation.
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Pour une opération d’ensembles, dont Péquilibre économique et financier nécessite un financement public, apres
analyse de 'ensemble des autres leviers possibles, Prior’Yvelines apporte une participation au bilan financier.

Pour une opération isolée, soit d’un seul lot de construction de logements, Prior’Yvelines intervient pour la
réalisation de logements locatifs sociaux, et dans une moindre mesure, de logements locatifs intermédiaires.
Priot’Yvelines concoure par ailleurs au financement des nouveaux besoins d’équipements publics (scolaire,
périscolaire et petite enfance) et d’aménagement des espaces publics (aménagement de surface de voirie hors réseaux,
parking, liaison douce, espaces verts), induits par ces opérations.

Les opérations d’accession sociale 2 la propriété sont particuliérement accompagnées par le Département. Il s’agit
d’opérations portées par la collectivité destinées aux primo-accédants, comportant a minima des clauses anti-
spéculatives, des plafonds de prix de sortie d’au moins 20% sous la valeur moyenne du marché local, et des plafonds
de revenus. Dans ce cadre, le produit « Prét social location accession » (PSLA) est privilégi¢ par le Département.

Pour développer ce segment en direction des salariés du territoire, le Département propose un partenariat avec la
collectivité et une ou plusieurs entreprises locales. Ainsi, le Département et la collectivité approchent les entreprises
et les accompagnent dans la définition des besoins en logements de leurs salariés. La collectivité identifie le foncier
susceptible d’assoir opération, en s’appuyant le cas échéant sur I'Etablissement Public Foncier, via la mise en place
d’une convention d’action fonciére.

Ce partenariat se traduit par la signature d’'une convention particuliere 4 la convention Priot’Yvelines précisant les
engagements de chacun :

- pour la collectivité : une participation financiere a I'équilibre d’opération et/ou une participation a la maitrisc
fonciére du terrain accueillant opération de logements en accession sociale a la propriété, objectif étant
d’assurer un prix de sortie des logements attractif pour les salariés.

p 3 p

- pour lentreprise : Iattribution de préts a taux bonifiés 4 ses salariés pour lacquisition d’un logement?®,

- pour le Conseil départemental : une participation Prior’Yvelines 4 I'équilibre de Popération, conditionnée a
la participation de la collectivite.

Une opération PSLA peut étre soutenue par Prior’Yvelines, sans partenariat d’entreprise.

I1.2 Les projets de rénovation urbaine (PRU)

Le Département propose un soutien aux collectivités qui portent un projet de rénovation urbaine concourant a leur
développement résidentiel.

Le Département s’engage notamment aux c6tés des collectivités inscrites dans le Nouveau Programme National de
Renouvellement Urbain conduit par PANRU. Au terme d’une sélection, il propose un partenariat étroit a
Pélaboration et la mise en ceuvre de ces projets. 11 se conclut par la définition d’une aide calibrée au plus prés des
besoins, garantissant un double effet levier : accroitre la qualité des projets et atteindre leur équilibre financier.

Les projets de rénovation urbaine s'apparentant i des projets de développement résidentiel (démolition-
reconstruction conséquente, opération d’ensemble, ctc.) sont traités dans le cadre de lintervention au titre du
développement résidentiel.

5 Opération de plus d’un lot dont le bilan financier comprend Iacquisition et la viabilisation du foncier, la vente de charges fonciéres ou de logements, et le cas
échéant, la réalisation des équipements et espaces publics.

6 Le décret du 9 mai 2012(N°2012-721) leur permet d’assumer directement des actions en faveur du logement de leurs salari¢s, notamment sous la forme de
préts a taux réduit accordés aux salariés pour I'achat ou la construction de leur résidence principale. Les caractéristiques financiéres de ces préts sont défintes
réglementairement (montant, durée ct taux) par l'article R.313-7, 1° du CCH.
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Alnsi, pour recevoir ce soutien, le projet de rénovation urbaine développe :

(@]

Une approche intégrée a Péchelle de la commune reliant le PRU et 'ensemble des dynamiques
de développement résidentiel du territoire,

des réponses opérationnelles aux enjeux identifiés dans le contrat de ville de la communauté
d’agglomération,
des objectifs de désenclavement, d’amélioration du cadre de vie et de mixité fonctionnelle

du quartier,

une politique de maitrise du peuplement et de suivi régulier des attributions des contingents
(conférence intercommunale de I’habitat, etc.),

une approche proposant aux habitants des parcours résidentiels ouverts?,
des opérations d’aménagement :

> situées en périmétres de quartiers prioritaires de la politique de la ville et quartiers de veille (Cf.
Annexe 2) ou a proximité selon la notion de quartier vécu, dés lors qu’elles sont réalisées au
bénéfice des habitants des quartiers prioritaires,

> de restructuraton conséquente des espaces publics, de rénovation emblématique des
équipements publics, de revitalisation des centralités, de traitement des espaces de franges,

»  de restructuration de locaux permettant 'accucil de commerces en pied d'immeuble,

» d'installation d'équipements ou de locaux destinés 3 D'activité, aux demandeurs d'emploi ou
favorisant l'insertion,

> de création d'équipements de proximité destinés 2 la pratique du spott, ou au développement
culturel.

un projet écologiquement responsable en proposant des solutions pour améliorer la
performance énergétique des équipements et des logements, limiter Pempreinte carbone des
opérations, utiliser de nouvelles techniques et/ou matériaux de construction, mettre en place des
solutions pour réduire ou recycler les déchets de chantier ou encore encourageant 'usage des modes
doux.

des opérations de logements, situés exclusivement en périmetre QPV et quartiers de veille,
répondant aux enjeux de diversification de Poffre et de parcours résidentiels.

Cadre d’intervention

L’aide Prior’Yvelines porte sur les opérations qui contribuent a renouveler Iattractivité du quartier et a sa bonne

insertion au sein de la ville. Elle concetne :

- La création ou I'aménagement d’un maillage viaire contribuant a :

O

e]

relier le quartier au reste de la ville,

hiérarchiser les voies et réorganiser le plan de circulation du quartier pour conforter la sécurité du
quartier

désenclaver les différents ilots en favorisant les circulations internes,

créer de nouvelles assiettes foncieres.

7 Sappuyant sur les travaux du conseil citoyen pour les projets NPNRU
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- Lacréation ou la requalification d’espaces publics dans Iobjectif :

o}

e}

(@]

de créer de nouvelles centralités (place, parc, square. ..),
de proposer de nouveaux usages (jardins partagés, aires de jeux, ...),

de réorganiser le stationnement (création de places de parking publiques...), distinguer clairement
les espaces (publics/privés) et améliorer la qualité de Pespace urbain (agréments paysagers,
matériaux, mobilier urbain...).

- La construction ou Paménagement d’équipements publics de type école, petite enfance, périscolaire,
économique, social, culturel ou sportif dans 'objectif :

O

@]

O

e}

de combler une offre manquante,
de favoriser I'accueil de différentes populations provenant du quartier et du reste de la ville,
d’améliorer I'accessibilité, le fonctionnement et Paccueil des équipements existants,

de mutualiser les usages et de diversifier les fonctions au sein d'un méme équipement.

Une attention particuliére est portée sur la cohérence de la programmation des équipements a Iéchelle

intercommunale.

Prior’Yvelines apporte par ailleurs un soutien spécifique aux interventions sur le parc de logements sociaux lorsque
le projet proposé par la collectivité en association avec le bailleur présente :

O

Une approche innovante 4 méme de traiter aux mieux les problématiques du quartier, et
notamment accroitre son attractivité,

Une réponse spécifique aux besoins de parcours résidentiels des habitants du quarter, dans une
volonté de mixité sociale et intergénérationnelle,

Des propositions relatives 2 la transformation d’usage et la mutualisation possible de locaux
communs résidentiels /cellules commerciales vacantes au sein de ces batiments.

Ces projets pourront étre proposés soit pour des constructions neuves, soit pour des opérations de restructuration
lourde du patrimoine existant.

La collectivité, dés son intention de candidature a Pappel a projet Prior’Yvelines, associe le Département a toutes les
phases du Projet de rénovation urbaine, de sa préfiguration a sa mise en ceuvre opérationnelle.

Ainsi, durant la convention, le Département constitue le partenaire-clé de la collectivité dans la mise en ceuvre de

son projet.
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Article III. Mise en ceuvre de Prior’Yvelines

II1.1 L’appel a projets

Un appel a projets est organisé invitant les collectivités ¢ligibles a présenter un dossier de candidature au programme
Prior’Yvelines.

L’appel a projets propose aux collectivités éligibles a Prior’Yvelines de formaliser leurs projets de développement
résidentiel 4 5 ans, dans P'objectif de sélectionner ceux se situant dans une dynamique d’accroissement de l'offre de
logements, privilégiant une urbanisation autour des gares et des centres villes, en renouvellement urbain, et une
diversification de I'offre, dans le cadre d’une production urbaine et architecturale qualitative.

Les collectivités éligibles déclarent leur candidature aupres des services du Département.

Cette déclaration comprend un couttier du Maire ou de Président de PEPCI décrivant les motivations générales de
la collectivité a intégrer le programme Prior’Yvelines. Elle est accompagnée d’une délibération du Conseil municipal
ou du Conseil communautaire Pautorisant a candidater.

Dans les 15 jours suivant la réception de la déclaration de candidature, le Département remet un dossier de réponse
a la collectivité.

Le dossier de candidature comprend trois parties a compléter (Cf. annexe 4) :
- ptésentation des caractéristiques générales de la collectivité (pré-rempli par le Département) ;

- description des otientations stratégiques du projet de développement tésidentel, comprenant la
P ) ) 21q du proj ‘elopp > comp
programmation générale définie par la collectivité, les moyens mis en place permettant sa mise en ceuvre et
d’en garantir sa qualité ;

- exposé synthétique des opérations de plus de 30 logements formant le projet de développement résidentiel.

Un volet spécifique est consaceé 4 la présentation du projet de rénovation urbaine. I1 est réservé aux collectivités
dont certains quartiers sont inscrits en « politique de la ville ».

Les candidatures sont analysées au regard des critéres d’intervention de Prior’Yvelines exposés a larticle I, ainst
que sut le besoin de la collectivité en matiere d’accompagnement financier de son projet de développement
résidentiel et de rénovation urbaine.

A la remise du dossier de téponse, la collectivité dispose de 4 mois pour le compléter et le retourner au
Département. Elle peut solliciter ses services en vue d’obtenir des informations et des précisions complémentaires.

Dans un délai de 3 mois suivant la réception du dossier de candidature réputé complet par le Département, un
comité de pilotage examine et sélectionne les collectivités lauréates de I'appel a projets.

Ce comité est composé du Président du Conseil dépastemental, de conseillers départementaux dont ceux délégués
au logement et a la politique de la ville, des services du Département, et le cas échéant de partenaires du
développement territorial.

Des auditions peuvent étre organisées afin de mieux apprécier les éléments de la candidature.

I11.2 L’analyse pré-opérationnelle des projets

Pour les collectivités lauréates de 'appel a projets, le Département effectue une analyse pré-opérationnelle qui
consiste a identifier les potentiels besoins d’intervention départementale.

S’agissant du développement tésidentiel, I'analyse consiste a évaluer la faisabilité économique, opération par
opération, ainsi que leur mode opératoire afin d'identifier leurs conditions d’équilibre et leur caractere opérationnel
a5 ans.

L’expertise menée sur ensemble des opérations fait I'objet d’'une synthése des équilibres financiers du projet de

développement résidentiel. Cette synthese conclut le cas échéant sur un état des besoins d’intervention de
Prior’Yvelines.
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S’agissant de la rénovation urbaine, le Département propose une négociation avec les collectivités pour déterminer
les opérations du projet lauréat qui feront I'objet d’une intervention départementale.

Les éléments remis (descriptif, plan de financement et planning prévisionnel) par la collectivité, relatifs a ces
opérations sont analysés dans Pobjectif de proposer un niveau de participation qui sera soumis a Parbitrage du
Département. Ces propositions mettent en évidence le double effet levier recherché (qualité et équilibre
économique).

Au préalable de cette négociation, les modalités d’association du Département pour I'élaboration du projet de
rénovation urbaine sont clairement établies avec la collectivité et ensemble des partenaires du projet.

I11.3 Arbitrage de 'intervention départementale par le Comité Prior’Yvelines

L’intervention Prior’Yvelines est définie a partir des enseignements de analyse pré-opérationnelle des projets.
Elle est arbitrée par ailleurs au regard :
- du niveau de qualité des projets présentés par la collectivité,

- des participations antérieures du Département au titre de 'équipement local, du développement résidentiel
et de la rénovation urbaine,

- de la capacité de la collectivité 4 mobiliser d’autres subventions publiques pour rendre opérationnel son
projet de développement résidentiel et de rénovation urbaine.

L’intervention Prior’Yvelines peut étre sollicitée selon deux finalités :

- Equilibrer une opération pour des considérations techniques ou de marché immobilier. Le
Département intervient comme facilitateur des projets de fagon a garantir le passage a 'opérationnel
d’un projet bloqué pour des contraintes économiques liées a :

o Des contraintes techniques : dépollution, démolition, terrain complexe, fondations spécifiques,
protection de l'environnement ou du patrimoine, etc.,

o Un surcoit foncier qui ne peut &tre équilibré, malgré les tentatives d’optimisation tant sur la
programmation que sur le mode opératoire, effectuées a occasion de analyse pré-opérationnelle.

- Prendre en charge un surcoiit lié 2 une programmation spécifique et/ou de qualité. Le Département
intervient pout soutenir les projets ambitieux, complexes ou innovants. Dans ce cadre, il prend en charge le
surcotit d’une opération de qualité et/ou comprenant les caractéristiques suivantes :

o Opération de plus de 100 logements diversifiés, réalisée en renouvellement urbain

0 Programmation mixte de logements (diversité des formes urbaines et architecturales, de statuts
d’occupation),

o Opération de logements avec un prix de sortie maitrisé (logements en accession sociale 2 la
propriété, logements locatifs intermédiaires),

o Qualité de construction, optimisation des ressources énergétiques, etc.,

o Opération de rénovation urbaine nécessitant un investissement public conséquent, notamment en
matiére d’aménagement des espaces et équipements publics (désenclavement du quartier,
diversification de 'offte, amélioration du cadre de vie, etc.).

Le niveau d’intervention Prior’Yvelines est modulé en fonction du besoin identifi¢é par P’analyse pré-
opérationnelle et du contexte immobilier local.

Sagissant de la rénovation urbaine, lintervention départementale est fonction de Pampleur du projet. En
conséquence, le Département intervient dans les tetritoires en déficit d’attractivité développant un projet de
restructuration de quartier d’habitat social et priotitairement dans les PRU d’intérét national et régional.

Le comité de pilotage arbitre le montant prévisionnel de P'intervention Prior’Yvelines au bénéfice du projet de la
collectivité. Cette intervention est déclinée par poste et par bénéficiaire.
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I11.4 La convention Prior’Yvelines

Une convention formalise le partenariat entre le Département et la collectivité.

Elle fixe :

- les objectifs quantitatifs en matiére de production de logements sur le temps de la convention,

- les objectifs qualitatifs du projet développement résidentiel ou de rénovation urbaine de la collectivité
(projet urbain, programmation logements, programmation d’équipements, ...),

- les moyens engagés par la collectivité pour y parvenir,
- le niveau d’intervention du Département au titre du programme Prior’Yvelines,

- le cadre de travail partenarial autour des projets.

La convention comporte ainsi :

- une présentation succincte de la stratégie résidentielle ou de rénovation urbaine présentée par la collectivité
dans sa candidature,

- le détail des opérations de logements a sortir dans les 5 années de la convention (PC autorisés) justifiant du
volontarisme de la collectivité et de sa capacité a atteindre le seuil de construction Prior’ s’agissant des
conventions relatives au développement résidentiel

- unexposé des opérations programmées dans les 5 ans de la convention relative a la rénovation urbaine

- une présentation détaillée (projet urbain, programmation, montage, bilan financier) des opérations
directement financées par le Département ou dont les équipements publics et/ou espaces publics seraient
financés par le Département,

- un exposé de 'ensemble des moyens qui seront déployés par la collectivité pour rendte opérationnel son
projet de développement résidentiel ou de rénovation utbaine (outils réglementaires, outils fonciers, outils
financiets, ...),

- un exposé des financements octroyés par le Département pour appuyer ce projet (montant, objet,
justifications apportées par analyse pré-opérationanelle),

- un exposé des modalités d’animation et d’évaluation de la convention,
- un exposé des modalités de versement de la subvention,

Une convention établie entre le Département et une commune fait 'objet d’une signatute avec 'Etablissement
Public de Coopération Intercommunale (EPCI) ou tout autre maitre d’ouvrage bénéficiaire d’une aide
Prior’Yvelines.

Le projet de conventon est adopté par PAssemblée délibérante des collectivités concernées (commune(s) / EPCI)
préalablement au vote par le Conseil départemental.

Dans le cadre des candidatures présentées par les EPCI, pouvant porter sur tout ou partie de leut territoite, la
convention Priot’Yvelines est déclinée en :

- une convention-cadre qui comporte :

O une présentation succincte de la stratégie résidentielle et de rénovation urbaine présentée par la
collectivité dans sa candidature,

o les objectifs partagés par le Département et PEPCI en matiere de développement résidentiel
(quantitatifs et qualitatifs) et de rénovation urbaine sur la base desquels seront ensuite
conjointement travaillés les projets financés par le Département dans le cadre du programme
Prior’Yvelines,

o laliste des projets inscrits au programme Prior’,
o Pengagement d’un travail partenarial autour des projets financés dans le cadre du programme Prior,
o les moyens déployés par P'EPCI pour rendre opérationnels ces projets,
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0 lengagement du Département 4 financer ces projets si le besoin d’intervention départemental est
confirmé par analyse pré-opérationnelle.

- des conventions particuliéres, établies aprés la réalisation d’unc analyse pré-opérationnelle (étape 2
précisée a I’Article 1, section 1.1) qui comporteront :

0 une présentation détaillée (projet urbain, programmation, montage, bilan financier) des opérations
ditectement financées par le Département ou dont les équipements publics et/ou espaces publics
induits seraient financés par le Département,

0 un exposé de ensemble des moyens qui seront déployés par les Collectivités (EPCI et Commune)
pour rendre opérationnel le projet (outils réglementaires, outils fonciers, outils financiers, ...),

0 un exposé des financements octroyés par le Département (montant, objet, justifications),
0 un exposé des modalités d’animation et d’évaluation de la convention,
o un exposé des modalités de versement de la subvention,

La convention-cadre est établie entre PEPCI et le Département. Chaque convention particuliére est établie entre
PEPCI, la Commune et le Département. De plus, ensemble des maitres d’ouvrage désignés pour recevoir une aide
Priot’ sont signataires de la convention.

Le projet de convention est adopté par I’ Assemblée délibérante des collectivités concernées (commune(s) / EPCI)
préalablement au vote par le Conseil départemental.

II1.5 Calcul et modalités de versement de lintervention Prior’Yvelines

Le montant prévisionnel global de intervention Prior’Yvelines est défini par I'agrégation des aides attribuées par le
Comité de pilotage. 11 distingue D'aide au titre du développement résidentiel de l'aide 4 la rénovation urbaine.

La participation Prior’Yvelines est allouée aux maitres d’ouvrage des opérations financées (logements,
équipements scolaires/périscolaires/petite enfance, espaces publics, voiries).

Les opérations de logements, les travaux d’aménagement d’espaces publics ou d’équipements publics doivent
impérativement étre engagés (permis de consiruire délivié, ordre de service notifi€) durant la période de la
convention.

Les bénéficiaires des subventions départementales au titre du programme Prior’Yvelines s’engagent a2 demander au
Département des panneaux d'information sur sa participation, au moins quatre semaines avant I'ouverture des
chantiers des opérations financées.
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S’agissant de intervention sur la rénovation urbaine :

Le versement de la subvention s’effectue :
»  sur demande écrite du bénéficiaire ;
»  par tranche de 20% du montant prévisionnel total de la subvention ;
»  au prorata de 'avancement du projet selon les modalités suivantes :

- un premier acompte de 20% maximum du montant prévisionnel de la subvention peut étre
demandé par le maitre d’ouvrage, au démarrage des travaux, sur présentation des ordres de
services ou des factures ;

- les acomptes suivants se déclenchent 4 mesure de I'avancement du projet, sur justification du
montant des travaux engagés a Pappui des ordres de services ou d’un récapitulatif des factures
réglées ;

- le solde est versé a la livraison de I'opération, sur présentation de la Déclaration attestant
PAchévement et la Conformité des Travaux (DAACT), en sus du récapitulatif des factures
réglées aupres des entreprises, bureaux d’études, maitres d’ceuvre. Il est précisé que pour étre
conforme la Déclaration Attestant I’ Acheévement et la Conformité des Travaux (DAACT) devra
étre visée et reque par 'organisme compétent en termes d’instruction du droit des sols sur le
territoire concerné. Dans la mesure ou ce solde ferait apparaitre des recettes et participations
supérieures a celles identifiées dans la convention, le Département se réservera le droit de revoir
au prorata, son versement a la baisse.

»  Dans la limite d’un versement par an ;

Ces modalités entrent en vigueur 2 compter du 1¢ janvier 2025 pour les opérations n’ayant fait Pobjet d’aucun
versement. Les autres (premier versement avant le 31/12/2024) restent sur les modalités précédentes :

- Pour chaque opération, un premier acompte de 50% maximum du montant prévisionnel peut
étre versé quand le maltre d’ouvrage justifie du démarrage de travaux équivalent a2 50% du
montant total, sur présentation des ordres de services, ou des factures.

- Un second acompte de 25% peut étre versé quand le maitre d’ouvrage justifie de l'atteinte de
75% maximum des dépenses, sur présentation d’un récapitulatif des factures réglées.

- Le solde de 25 % est versé a Pachévement des travaux, sur présentation de la Déclaration
attestant /I’Achévement et la Conformité des Travaux (DAACT), et d’un récapitulatif des
factures réglées /aupres des entreprises, bureaux d’études, maitres d’ceuvre.

S’agissant de Pintervention sur le développement résidentiel :

Objet du financement Modalités de versement

Opérations de Versement effectué en deux tranches, sur demande écrite du bénéficiaire :

logements isolées . , L
& > Premier acompte de 50% du montant prévisionnel quand le maitre d’ouvrage atteste de

latteinte de 50% des dépenses, sur présentation des ordres de services et d’un récapitulatif
des factures réglées.

»  Solde versé a Pachévement des travaux, sur présentation de la Déclaration Attestant
IAchevement et la Conformité des Travaux (DAACT), d’un récapitulatif des factures
réglées aupres des entreprises, bureaux d’études, maitres d’ccuvre, ou de lacte définitif
d’acquisition en VEFA, du plan de financement définitif ainsi que le décompte général et
définitif de Popération dégageant le déficit a date de achévement des travaux et/ou de la
cléture de la convention.

Dans la mesure ol ce décompte ferait apparaitre des recettes et participations supérieures a celles
identifiées dans la convention, le Département se réserve le droit de diminuer sa participation.
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Opération
d’aménagement
d’ensemble

Le versement de la subvention s’effectue :
»  sur demande écrite du bénéficiaire ;

»  en plusieurs acomptes, sur justification de engagement des dépenses prévues
au bilan d’aménagement ;

»  dans la limite de 75% du montant total de la subvention avant la cloture de
1a convention ;

»  dans la limite d’un versement par an.
Le solde est versé 2 la cloture de la convention a condition :

- que les logements de I'opération financée, prévus sur la période de la convention,
alent été autorisés :

o en cas d’atteinte partielle de l'objectif inscrit dans la convention, le
montant de la participation départementale pourta étre revu a la baisse,
au prorata du volume de logements autorisés. L’aide Prior ne peut
toutefois étre diminuée de plus de 25% ;

o Si toutefois I'objectif global était atteint avant l'arrivée a échéance de la
convention, un versement anticipé du solde peut étre envisagé sur
demande écrite, diment motivée et justifiée et sous réserve d’accord écrit
du Président du conseil départemental.

- de la présentation du décompte général de Popération dégageant le déficit réel, 2
date d’achévement des travaux. Dans la mesure ot ce décompte ferait apparaltre
des recettes et participations supérieures 2 celles identifiées dans la convention, le
Département se réserve le droit de diminuer sa participation.

Equipements et espaces

Le versement de la subvention s’effectue :

publics oo .

»  sur demande écrite du bénéficiaire ;

»  en plusieurs acomptes plafonnés a 25% du montant total de la subvention,
sur justification de Pengagement des dépenses a P'appui des ordres de
services ou d’un récapitulatif des factures réglées ;

v dans la limite de 75% du montant total de la subvention avant la cléture de
la convention ;

»  Dans la limite d’un versement par an.

Le solde est versé a la cldture de la convention sous réserve que :

v Le maitre d'ouvrage bénéficiaire présente des justificatifs d’achevement (DAACT
ou avis favorable de la sous-commission de sécurité départementale et tout
document justifiant de la mise en service de Iéquipement subventionné,
récapitulatif des factures réglées aupres des entreprises, bureaux d’études, maitres
d’ceuvre)

»  lobjectif global de construction de logements inscrit 4 la convention ait été
atteint : en cas datteinte partielle de cet objectf, le montant de la participation
départementale pourra étre revu a la baisse, au prorata du volume de logements
autorisés. I’aide Prior ne peut toutefois étre diminué de plus de 25%.

Si toutefois Pobjectif global était atteint et Popération liveée avant Varrivée a échéance de
la convention, un versement anticipé du solde peut étre envisagé sur demande éctite,
diiment motivée et justifiée et sous réserve d’accord écrit du Président du conseil
départemental.
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Sagissant de ensemble des aides :

Les prévisions de versement seront actualisées lors d’'un rendez-vous annuel entre le ou les maitre(s) d’ouvrage
bénéficiaire(s) des subventions et les services du Département.

Dans le cas ou un bénéficiaire ferait face a des difficultés financiéres, une adaptation des modalités de décaissement
pourra étre étudiée sur demande écrite, diment motivée et justifiée et avec 'accord écrit du Président du Conseil
départemental.

III.6 Suivi du programme Prior’Yvelines et des conventions établies avec les
collectivités

Le programme Prior’Yvelines fait 'objet d'un compte-rendu annuel qui rassemblent les décisions du Comité de
Pilotage relatives a la sélection des projets lauréats, aux projets non retenus, a arbitrage de Pintervention Prior’
Yvelines. Sont également inclus la liste des conventions approuvées et un état d’avancement des opérations les plus
emblématiques.

S’agissant du suivi de chaque convention établie avec les collectivités, le Département est associé a chaque étape
importante et structurante d’élaboration et de suivi des projets du développement résidentiel : lancement et rendu
des études de programmation, comité technique et de pilotage des opérations, etc.

Le Département participe aux choix programmatiques et financiers des opérations de Prior’Yvelines.

Par ailleurs un point d’avancement de la convention Prior’Yvelines est fait au moins une fois par semestre entre les
parties : suivi des termes de la convention, point sur les avancées et difficultés rencontrées, adaptation du projet et
de la convention le cas échéant.

Pour ce faire, des « fiches-opérations » sont créées et mises a jour a chaque avancée du projet.

Quand, en cours de convention, la programmation d’une ou de plusieurs opérations Prior’Yvelines est revue de
maniére significative, la collectivité en informe le Département pour convenir éventuellement d’une révision de
Pintervention Prior’Yvelines. Le Département peut proposer dans ce cas un avenant a la convention Priot’Yvelines.

Sur la base d’une nouvelle évaluation des besoins, d’une mise a jour de Panalyse pré-opérationnelle et d’une validation
par le comité de pilotage, I'avenant formalise les changements apportés au projet initial de développement résidentiel
et un réajustement de 'annexe financiere.

Toutefois, I'avenant ne peut aboutir a une intervention supérieure a celle engagée initialernent dans la convention.

Si la programmation initiale formalisée dans la convention Prior’Yvelines n’a pas été respectée, et en I'absence
d’avenant établi entre le Département et la collectivité, le Département se réserve le droit d’annuler sa participation
au titre de Prior’Yvelines.

La phase de cloture de la convention est engagée a l'issue des 5 années d’exécution de la convention sauf en cas
d’avenant de prorogation de la convention, ou de fagon anticipée dés lors que les différents objectifs de la convention
sont atteints.

Pour la cléture de la convention développement résidentiel, un cahier de cléture faisant le bilan de la mise en ceuvre
de stratégie résidentielle et des opérations financées est établi entre les collectivités, les partenaires signataires de la
convention et le Département.

Pour sa rédaction, le Département attend de la part de la Collectivité :

- un décompte des logements autorisés sur la période de 5 ans retenue dans la convention, certifié exact et
signé par le maire de la Ville,

- une fiche descriptive des opérations financées, sur la base d’un document fourni par le Département et
complété par la Collectivité comprenant notamment la programmation finale de Yopération, le bilan financier
définitive de Popération, les dates et étapes clefs. ..
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La cléture de la convention rénovation urbaine s"accompagne :
- d’un bilan présentant les impacts du projet sur 'évolution du quartier ;
- du décompte des logements démolis, reconstruits, réhabilités et résidentialisés ;
- d’une fiche descriptive des opérations aux permis accordés ;

- dun état d’avancement des opérations d’aménagement ou d’équipements publics accompagnés par
Prior’Yvelines, concrétisé notamment par les bilans arrétés des opérations.
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ANNEXE 1: liste des collectivités « caractére bAtisseur »

Communes urbaines

Achéres
Aubergenville
Bois-d'Arcy

Buc

Buchelay
Carriéres-sous-Poissy
Carriéres-sur-Seine
Chanteloup-les-Vignes
Conflans-Sainte-Honorine
Ecquevilly

Elancourt

Epone
Fontenay-le-Fleury
Gargenville
Guyancourt

Houilles

Juziers

La Verriere

Le Port-Marly

Les Murteaux

Limay

Louveciennes
Magnanville
Magny-les-Hameaux

Mantes-la-Jolie
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EPCI avant la compétence « droit du sol »

Communauté d’agglomération de

Mantes-la-Ville
Mareil-Marly
Mautecourt
Maurepas
Meézieres-sur-Seine
Montesson
Orgeval

Plaisir

Poissy

Potcheville
Rambouillet
Rocquencourt
Rosny-sur-Seine
Saint-Cyr-I'Ecole
Sartrouville
Trappes
Vélizy-Villacoublay
Verneuil-sur-Seine
Vernouillet
Versailles
Villennes-sut-Seine
Villepreux

Voisins-le-Bretonneux

Saint Quentin-en-Yvelines
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ANNEXE 2 : liste des quartiers politique de la ville

Type de quartier Commune EPCI Nom du quartier
Les Mureaux GPSO Cing quartiers
QPV en . . ,
Mantes-la Jolie GPSO Val Fourré
Programme
N
ANBU dintérée Sartrouville SGBS Plateau
National (PRIN)
Trappes CASQY Merisiers Plaine de Neauphle
Total QPV PRIN
Chanteloup-les-Vignes GPSO Noé - Feucherets
QPV en . . ',
La Verricre CASQY Bois de I'étang
Programme
et
ANBU d'Intérét Limay GPSO Centre-Sud
Régional (PRIR)
Plaisir CASQY Valibout
Total QPV PRIR
Fleurs
Carriéres-sous-Poissy GPSO
Qiseaux
Carriéres-sur-Seine SGBS Alouettes
Elancourt CASQY Petits prés Sept Mares
Guyancourt CASQY Pont du routoir 2

Domaine de la Vallée

Mantes-la-Ville GPSO
QPYV hors Merisiers Plaisances
Programme
ANRU Maurepas CASQY Friches

Beauregard

Poissy GPSO
Saint Exupéry
Sartrouville SGBS Vieux pays
Trappes CASQY Jean Macé
Les Mureaux GPSO Cité Renault- Centre-Ville
Vernouillet GPSO Cité du Parc
PRIOR'YVELINES | REGLEMENT | 21 juin 2024 Page 18 sur 30

Accusé de réception en préfecture
078-217803618-20250331-DELV-2025033120-DE
Date de télétransmission : 08/04/2025

Date de réception préfecture : 08/04/2025




Total QPV hors ANRU

Achéres GPSO

Aubergenville GPSO

Quartiers en Ecquevilly GPSO

Veille active .

Magny-les Hameaux CASQY

Meulan GPSO

Montigny le Bretonneux CASQY

Saint-Cyr I'Ecole CAVGP

Total Veille active

Total général
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14
Le Champ de Villars, La
Barricade, Les Plantes
d’Hennemont, La Sabliére, Le
Champ de Villars
Cité d’Acosta
Cité du Parc
Le Buisson
Cité Le Paradis

Les Prés

Gérard Philippe, La Fontaine
Saint Martin, Dreyfus

29
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ANNEXE 3 - Taux de construction minimal attendu dans les
communes urbaines sur 5 ans

* Les communes disposant d’un parc de logements supérieur 4 15 000 unités disposent d’un calcul spécifique du
volume-seuil, progressif et borné a 1 000 logements, pour tenir compte de Peffet de structure de leur parc de

logement.
Commune Patc de logements en 2012 Nombre de log 2 con§tr11ire en 5 ans pour un taux
(INSEE) de construction annuel de 1% *

Acheres 8 020 401

Andrésy 5 347 267
Aubergenville 4 880 244

Bois-d'Arcy 5766 288

Bouafle 928 46

Bougival 3841 192

Buc 2265 113

Buchelay 963 48
Carrieres-sous-Poissy 6169 308
Carriéres-sur-Seine 6 464 323

Chambourcy 2517 126
Chanteloup-les-Vignes 3447 172

Chatou 13 751 688

Chevreuse 2 507 125

Coignieres 1540 77
Conflans-Sainte-Honorine 14 598 730
Croissy-sur-Seine 4 240 212

Ecquevilly 1630 82

Blancourt 10 963 548

Epone 2778 139
Flins-sur-Seine 1058 53 .
Fontenay-le-Fleury 6028 301
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Parc de logements en 2012 Nombre de log 4 construite en 5 ans pout un taux
Commune

(INSEE) de construction annuel de 1% *
Fourqueux 1586 79
Gargenville 2747 137
Guyancourt 11 400 570
Houilles 13 908 695
Issou 1594 80
Jouars-Pontchartrain 2108 105
Jouy-en-Josas 2 898 145
Juziers 1803 90
La Celle-Saint-Cloud 9096 455
La Verriére 2 245 112
Le Chesnay 14 191 710
Le Mesnil-le-Roi 2 546 127
Le Mesnil-Saint-Denis 2725 136
Le Pecq 7531 377
Le Port-Marly 2331 117
Le Vésinet 7268 363
Les Clayes-sous-Bois 7 341 367
Les Mureaux 11 351 568
I'Etang-la-Ville 1939 97
Limay 6214 311
Louveciennes 3147 157
Magnanville 2198 110
Magny-les-Hameaux 3437 172
Maisons-Laffitte 11 168 558
Mantes-la-Jolie* 16 900 768
Mantes-la-Ville 8358 418
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Patc de logements en 2012 Nombre de log 4 construire en 5 ans pour un taux

Commune (INSEE) de construction annuel de 1% *
Mateil-Marly 1347 67
Marly-le-Roi 7721 386
Maurecourt 1668 83
Maurepas 8 339 417
Meulan-en-Yvelines 4204 210
Mézieres-sur-Seine 1377 69
Montesson 6095 305
Montigny-le-Bretonneux 14 161 708
Neauphle-le-Chateau 1387 69
Orgeval 2281 114
Plaisir 12 233 612
Poissy* 17 356 773
Porcheville 1177 59
Rambouillet 12 204 610
Rocquencourt 1654 83
Rosny-sur-Seine 2224 111
Saint-Cyr-IEcole 7 654 383
Saint-Germain-en-Laye* 19 207 790
Saint-Rémy-les-Chevreuse 3151 158
Sartrouville™ 21 164 809
Trappes 11 124 556
Triel-sur-Seine 4 860 243
Vaux-sur-Seine 1997 100
Vélizy-Villacoublay 9681 484
Verneuil-sur-Seine 6 470 324
Vernouillet 3420 171
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Parc de logements en 2012 Nombre de log a construire en 5 ans pour un taux

Commune (INSEE) de construction annuel de 1% *
Versailles* 40 987 1 000
Villennes-sur-Seine 2271 114

Villepreux 3 803 190
Villiers-Saint-Frédéric 1094 55

Viroflay 7141 357
Voisins-le-Bretonneux 4 450 223
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ANNEXE 4: Dossier « type » de candidature a Pappel a projet
Prior’Yvelines

A. PRESENTATION ET CARACTERISTIQUES DE LA COLLECTIVITE

Fiche d’identité

Commune

Intercommunalité d’appartenance au
01/01/2015

Population (INSEE 2012)

Revenu médian par UC (2012)

Pourcentage de la population sous le
seuil de pauvreté

Commune éligible PRIOR

Profil de la commune

Caractéristiques du parc de logements

Nombre de logements (2012)

Type d’habitat de la commune

Typologie/Statuts d’occupation Part de maisons (2012)

Part d’appartements (2012)

Locatif libre (2012)

Locatif social (2012)

Résidences principales propriétaire (2012)

Caractére batisseur Nombre de logements achevés de 2006 a 2012

Nombre de logements autorisés de 2012 4 2013

Indice de dynamique de construction

Taux logements soctaux

PRIOR'YVELINES | REGLEMENT | 21 juin 2024 Page 24 sur 30

Accusé de réception en préfecture
078-217803618-20250331-DELV-2025033120-DE
Date de télétransmission : 08/04/2025

Date de réception préfecture : 08/04/2025




Politique fonciére

Convention EPF °

Contact collectivité

Nom

Fonction

Adresse Mail

Numéro de téléphone

B. LEPROJET DE DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL DE LA COMMUNE

Pour chacune des questions ci-apres, merci de développer les réponses apportées et les argumenter.
Cela permettra au comité de sélection de mieux connaitre et appréhender vos projets.

1. La stratégie de développement résidentiel de la collectivité

a. Quelle est la politique de la collectivité en mati¢re d’offre de logements neufs : réponse aux besoins locaux
(esquels ?), accueil dune nouvelle population, diversification de offre, rattrapage SRU, etc. ?

b.  Quels sont les publics ciblés : jeunes ménages, décohabitants, salariés, familles, personnes agées, autres ? Phisienrs
réponses possibles.

¢.  Quelniveau de population compte-t-elle atteindre ? Le projet de développement se place-t-il dans la continuité
de ce qu'il s’est construit ces derniéres années ou se situe-t-il en rupture ?

Pourquoi ?

d.  Quel est le volume de construction de logements neufs projeté pour les cinq prochaines années ? Est-il
identifi¢ dans les documents de planification (PLU, PLH) ? Quelles en sont les grandes caractéristiques : par
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quartier, nombre de logements, typologie (individuel ou collectif), pourcentage de logements locatifs sociaux, statuts
d’occupation (locatif libre ou libre, accession libre, accession sociale 4 la propriété, intermédiaire), etc. ?

e. Comment le développement résidentiel est-il envisagé : par des opérations en renouvellement urbain, la
mobilisation de friches industrielles, la mise en ceuvre d’une nouvelle centralité, d’une urbanisation nouvelle ? Dans
quels quartiers ce développement est-il projeté ?

Dans le cas d’un projet de renouvellement urbain, remplir une fiche spécifique conformément 2 la partie 3.5 du
dossier d’appel a projets.

Compléments sur la stratégie de développement résidentiel de la collectivité :

développement résidentiel de la collectivité

. La qualité du projet de

a.  Queclles orientations en termes de qualité la collectivité a-t-elle fixé concernant la production de logements
neufs : programmation d’une offre diversifiée (notamment en accession sociale & la propriété, type PSLA), travail
spécifique sur la localisation des opérations, effort en matiére de densité, recommandations particulieres sur
Parchitecture, performances énergétiques, critéres de développement durable, autre ?

b. Commentla collectivité s’assure-t-elle d’un niveau satisfaisant de qualité des logements ncufs a construire
par une négociation avec les opérateurs et les promoteurs A tous les stades du projet, par 'usage de cahiers des charges,
par Paccompagnement d’un architecte-conseil, par lapplication de mesures juridiques? Avec quels
partenaires (AMO, CAUE, Agence d’Urbanisme, autres) ?

Dans le cas d’un projet de renouvellement urbain, il conviendra de préciser le mode de pilotage et les outils en matiére
de maitrise du peuplement envisagés.

Compléments :

ent résidentiel de la commune

clinaison du projet de développem
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a.  La collectivité a-t-elle mis en place des outils spécifiques pour mettre en ccuvre son projet de
développement résidentiel (dispositions au PLU, politique fonciére, etc.) ? Quels sont les modes
opératoires utilisés ou envisagés (ZAC, PUP, déclaration de projet, opération de promotion immobiliére,
autres.) » Avec quels partenaires (aménageur, promoteur, etc)) ? Des études ont-elles été menées (étude
urbaine, étude de marché) ? Si oui, quelles en sont les conclusions ?

b.  Dans le cas d’une convention d’action fonciére signée avec 'EPF, indiquer le périmétre, la durée et les
objectifs affichés dans la convention au regard de la programmation. Sinon, la collectivité projette-t-elle un
partenariat avec PEPF, et sur quelle(s) opération(s) ?

¢. Dans la mise en ceuvre de ses projets d’aménagement, la collectivité fait-elle face 2 des difficultés ou des
freins récurrents ? lesquels ?
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4. Présentation des opérations du projet de

développement résidentiel

Dans ce tableau, il vous faut présenter des opérations de logements, d’initiative publique ou privée,
comprenant un minimum de 30 logements qui se situent dans la logique du développement résidentiel
conformément aux développements des points 1, 2 et 3. Remplissez les 4 champs indiqués selon le degré
d’informations connues, Pintérét et la capacité de réalisation de chaque opération.

Ajouter si nécessaire autant de lignes pour décrire les programmes identifiés.

Nom opération

Localisation :  Quartier,
adresse, superficie
foncier et propriétaire

Programmation et | Mode

opératoire, | Impacts de Popération sur

typologie des | financements, et | les documents d’urbanisme,

logements planning prévisionnel | sur les équipements publics

Opération 1

Opération 2

Opération 3

Opération 4

Ajouter autant
de lignes que

nécessaire
Nombre de logements | Répartition/typologie (individuel, | stimation  du  besoin d’appui
programmés intermédiaire, collectif) et type de | départemental
financement (libre/social)
TOTAL

C. LEPROJET DE RENOVATION URBAINE DE LA COMMUNE
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Concernant le volet rénovation urbaine de Prior *Yvelines, la collectivité est invitée a remplir le
document suivant. Elle joint en annexe toute piéce qu’elle juge nécessaire a une meilleure
compréhension du projet et de ses déterminants.

1. Présentation du quartier concerné

2. Quelles sont les principales caractéristiques du quartier ? urbanisme, architecture, histoire, identité,
activités, équipements ?

b.  Quel est le profil sociodémographique du quartier et quelle est son évolution récente ?

¢ Quel est Phistorique du projet urbain et des politiques de rénovation urbaine sur le périmétre de
projet ?

2. Présentation du projet de rénovation urbaine

a.  Quelles sont les problématiques a traiter en priorité dans Ie cadre du projet ?

b. De quelle maniére, le projet de rénovation urbaine est-il intégré au sein d’une action globale
permettant de le relier aux dynamiques résidenticlles de la commune ?

¢. Quels sont les principaux axes d’intervention envisagés ?

Remarques / Commentaires supplémentaires sur le projet de rénovation urbaine
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Déclinaison des axes a développer pour le volet rénovation urbaine de
Prior’Yvelines

Quelle est la politique de peuplement et d’attribution des contingents de logements sociaux a I'échelle
du QPV ? Quelle forme prendra-t-clle et comment sera assuré son suivi régulier ?

Quelles sont les actions proposées sur I'habitat pour garantir des parcours résidentiels répondant aux
besoins des habitants du quartier ? stratégie d’ensemble, programmation et interventions spécifiques. ..

Quelle est la programmation prévue en termes d’équipement existant et futur ? Quelles sont les
orientations et actions visant la mutualisation de leurs espaces et de leurs usages ?

Quelle articulation est prévue entre la programmation des équipements et les objectifs de la politique de
la ville en matiére de cohésion sociale, de citoyenneté et de développement économique ?

4.

Présentation des opérations du projet de rénovation urbaine

Présenter les opérations envisagées dans le cadre du projet de rénovation urbaine. Détailler les opérations
en répondant aux quatre items selon le degré d’informations connues, d’intérét et de faisabilité de chaque
opération :

PRIOR'YVE

Description et localisation de Popération au sein du périmétre de projet (joindre une cartographie
du projet) ;

Objectifs poursuivis en lien avec le Contrat de ville et les axes d’intervention du projet de
rénovation urbaine ;

Mode opératoire, financements prévus, et planning prévisionnel ;

Estimation du besoin de Pappui départemental.
PP P
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