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Mantes
06 S Jebre—
DEPARTEMENT
DES YVELINES
EXTRAIT DU REGISTRE
DES

DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE MANTES-LA-JOLIE

Réunion du 31 mars 2025

L’An 2025 le 31 mars a 19h00

Le Conseil municipal, diment convoqué par le Maire, le 25 mars 2025, s’est réuni au
lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence de Monsieur Raphaél COGNET,
Maire.

Présents :

Monsieur Raphaél COGNET, Madame Edwige HERVIEUX, Monsieur Ibrahima DIOP,
Madame Jamila EL. BELLAJ, Monsieur Albert PERSIL, Madame Nathalie AUJAY,
Monsieur Karim BOURSALI, Madame Nicole KONKI, Monsieur Fabien CORBINAUD,
Madame Emmanuela DORAZ, Monsieur Olivier BARBIER, Monsieur Bernard MERY,
Madame Marie-Claude BERTHELOT, Monsieur Dominique EBIOU, Monsieur Moussa
KEITA, Monsieur Marc DOLINSKI, Madame Madeleine GARNIER, Monsieur Altaaf
JIVRAJ, Madame Nuriya OZADANIR, Monsieur Rachid HAIF, Monsieur Armando
LOPES, Monsieur Reber KUBILAY, Madame Anita AMOAH, Madame Hajare
MOUSTAKIL, Madame Clara BERMANN, Monsieur Denis RICADAT-CROSNIER,
Monsieur Jean-Luc SANTINI, Madame Véronique TSHIMANGA, Monsieur Guillaume
QUEVAREC, Madame Audrey HALLIER, Monsieur Pierre BEDIER

Représentés par pouvoir :

- Madame Nadine WADOUX pouvoir a Edwige HERVIEUX,

- Madame Lila AMRI pouvoir a Jamila EL BELLA],

- Madame Iréne LEBLOND pouvoir a Olivier BARBIER,

- Madame Fatimata KAMARA pouvoir a Albert PERSIL,
Monsieur Mariano LAWSON pouvoir a Raphaél COGNET,
Madame Carole PHILIPPE pouvoir a Véronique TSHIMANGA,
Madame Christel DUBOIS pouvoir a Pierre BEDIER,
Madame Albane FORAY-JEAMMOT pouvoir a Jean-Luc SANTINI.

Absences :
- Monsieur Michaél BORDG,
- Madame Amélie DA COSTA ROSA,
- Madame Graziella DEVIN,
- Madame Atika MORILLON.

Secrétaire : Armando LOPES.
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ACTION C(EUR DE VILLE - CESSION DES BIENS SIS 3 ET 5-7 RUE DE LA
HEUSE, CADASTRE AB 229 ET AB 671

NOTE DE SYNTHESE
(DELV-2025-03-31-7)

Avec la signature de la convention cadre pluriannuelle « Action Coeur de Ville »
(ACV 1), le 5 octobre 2018, la ville de Mantes la Jolie s’est engagée dans une démarche
partenariale et transversale en faveur de la valorisation et de l'amélioration de
Iattractivité de sa centralité. Ce projet global de redynamisation porte notamment sur
I'animation culturelle et touristique ainsi que le renforcement de I'offre commerciale et
artisanale.

Par une étude de 2020 menée par le cabinet Espelia et financée par la Banque des
Territoires, il a été démontré le manque d’offre en hébergements touristiques ainsi que
la nécessité de répondre a la demande en permettant I'implantation d'un hétel dans le
centre-ville.

Une seconde étude, organisée par le cabinet Gira Conseil en 2023, a démontré la
nécessité d'une montée en gamme des restaurants en centre-ville tout en conservant un
panier moyen accessible. Un restaurant de type « Bouillon» a été identifié comme
I'offre la plus en phase avec la demande répondant ainsi aux attentes de qualité et
conservant un prix accessible a tous.

Le choix du lieu d"implantation s’est porté sur les 3-5-7 rue de la Heuse connu sous les
noms Ex-Provocant et Ex-MatMut. Cet ensemble situé en plein coeur du centre-ville, a
quelques pas de la Collégiale, du Musée de 'Hotel Dieu et des bords de la Seine,
important par la taille et par 'aspect architectural, inoccupé depuis plusieurs années
constitue une opportunité pour la Ville de réaliser un projet d'intérét général et de
contribuer au marketing territorial de la Ville. Cette implantation a été recommandée
par le cabinet Gira Conseil.

Madame GALERNE Valentina, commercante investie et reconnue a Mantes-la-Jolie a
alors fait part a la Ville de son projet de création d’un boutique-hétel, d'un restaurant
de qualité, ainsi que d'un bar qualitatif. Dans un courrier en date du
28 janvier 2025, Madame GALERNE Valentina a confirmé a la Ville sa volonté de
racheter les biens, pour un prix de 350 000 euros net, justifié par la vétusté et les
nombreux travaux nécessaires a la réhabilitation du bien situé 5-7 rue de la Heuse.

La ville de Mantes-la-Jolie est propriétaire, en partie, d'un bien sis 5-7 rue de la Heuse,
cadastrée AB 671, pour une surface de 1 145m2 La Ville est propriétaire des lots
suivants : 1, 2, 3, 4, 5, 8, 9, 10, 11, 12, 17, 19, 20, 21. Egalement, la Ville est propriétaire
d’un bien situé 3 rue de la Heuse.

Le bien sis 3 rue de la Heuse, cadastré AB 229 correspond & un ensemble immobilier
composé d'un rez-de-chaussée d'une surface de 68 m? avec une belle hauteur sous
plafond. Le ler étage est composé d'un hall, d'un séjour avec cheminée, d'une salle
d’eau, d'un wc et deux piéces. Le 2e étage est composé de 4 pieces avec des superficies
variant de 7,50 m? a 32 m? et un WC. La surface totale est de 222 m2.

La cession, au prix demandé de 350 000 euros, contre 450 000 euros par I'avis des
Domaines du 7 décembre 2023, est justifiée par des devis produits par des sociétés de

rénovation, qui mettent en exergue I'ampleur des travaux a réaliser.

Le permis de construire n’a pas encore été déposé. C’'est pourquoi la Ville indique

Accusé de récepti
078-217803618-2

Date de télétransmiggivT CES/G4720R epot.

Date de réception

cAPPEGINCT le principe dqg cession a la condition que le permis de construire soit validé
02 1-DELV-2025033107-DE

préfecture : 08/04/2025




Au regard de ces éléments, il est demandé aux membres du Conseil municipal de bien
vouloir en délibérer et d’approuver la cession des lots 1, 2,3, 4, 5, 8, 9, 10, 11, 12, 17, 19,
20, 21 du bien 5-7 rue de la Heuse, cadastré AB 617, d'une surface totale de 1 145m?,
ainsi que la cession du bien sis 3 rue de la Heuse, cadastré AB 229, d'une surface de
222m? a Madame GALERNE Valentina, sous réserve que le permis de construire soit
validé.

DELIBERATION
Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code général de la propriété des personnes publiques, et notamment Iarticle
L.3111-1,

Vu l'avis des Domaines en date du 7 décembre 2023,

Vu le courrier de proposition d’achat de Madame GALERNE Valentina, adressé a la
Ville, le 28 janvier 2025,

Vu les devis réalisés par les sociétés de rénovation le 20 janvier 2025,
Considérant I'étude de 2020 menée par Espelia,
Considérant I'étude de 2023 menée par le cabinet Gira Conseil,

Considérant que la Ville de Mantes-la-Jolie est propriétaire de deux batiments sis
3-5-7 rue de la Heuse, cadastrés AB 229 et AB 617, aujourd hui vacants,

Considérant que la cession de ces batiments constitue une aubaine pour la ville de
Mantes-la-Jolie, notamment le bien sis 5-7 rue de la Heuse, en ce sens que sa taille et
son emplacement stratégique justifient diment sa cession pour y développer un projet
d’envergure,

Considérant que la ville de Mantes-la-Jolie souhaite céder les lots 1, 2, 3, 4, 5, 8, 9, 10,
11,12, 17,19, 20, 21, sis 5-7 rue de la Heuse, cadastrés AB 617, d'une surface de 1 145m2,
ainsi que la cession du bien sis 3 rue de la Heuse, cadastré AB 229, d'une surface de
222m? pour un montant de 350 000 euros 8 Madame GALERNE Valentina,

Considérant que la ville de Mantes-la-Jolie cherche a redynamiser le secteur du centre-
ville, en attirant notamment des populations jeunes et actives,

Considérant qu’il fait partie des plans de la Ville de développer des projets
immobiliers et hoteliers répondant aux exigences de I'intérét général,

Considérant que la Ville n"a plus l'utilité des lots dont elle posséde la propriété sur le
bien situé 5-7 rue de la Heuse,

Considérant que le projet, dans ces conditions techniques et financiéres est validé, a la
fois par un devis, et une étude, réalisés par des professionnels,

Le Conseil municipal,
Apreés avoir entendu les explications qui précédent et en avoir délibéré,
Par 38 voix POUR, 1 abstention (Monsieur Guillaume QUEV AREC)

Accusé de réception en préfecture
078-217803618-20250331-DELV-2025033107-DE
Date de télétransmission : 08/04/2025

Date de réception préfecture : 08/04/2025




DECIDE :

- d’approuver la cession des lots 1, 2, 3,4, 5, 8,9, 10, 11, 12, 17, 19, 20, 21, sis 5-7 rue de
la Heuse, cadastrés AB 617, d'une surface de 1 145m?, ainsi que la cession du bien sis
3 rue de la Heuse, cadastré AB 229, d’une surface de 222m? 3 Madame GALERNE
Valentina, sous réserve que le permis de construire soit validé, au prix de 350 000
euros.

- d’autoriser Monsieur le Maire, ou son représentant, a signer tous les actes nécessaires
a la réalisation de cette opération.

- de dire que les recettes seront versées au budget.

- de donner tous pouvoirs a Monsieur le Maire, ou son représentant, pour exécuter la
présente délibération.

Publié le 08/04/2025
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TRICOLORE RENO'V

-mail :tricolorerenov.78@gmail.com
3 rue Charles de foucauld
78200 mantes la jolie

6‘:

Nom : Mme Valentina

dresse : Rue de la Heuse

lle : Mantes la Jolie C.P: 78200

al:

Réf.chantier : Mantes la Jolie

Réf.chantier :méme adresse
Transformation d'un immeuble en restaurant et hotel. du 20/01/2025
Surface total sol 3 niveaux : Restaurant : 374 m? (avec véranda) Pages 1
Hétel : 276 m?
—— e —————
Lot/Présentation até Prix U/HT | Prix Total H.T
‘i -Préparation du chantier, replie matériel et matériaux, f ! f
| Sécurité citoyen
-Mise en place des signalisation et des panneaux de travaux, y compris des .
forfait / 519,00 €
barrieres de chantier pour protection citoxens.
! Electricité !
! { 1
-Tableau électrique Schneider (protection XE)
-Installation d'un tableau électrique Schneider Resi9 4rangées, 13 modules,
2/u interrupteur-différentiel 63A type AC -30mA et 63A type A -30 mA, Bns forfait 11.890,00 €
21 disjoncteurs divisionnaires avec boitier GTL
-Branchement et vérification des cédbles de réseau d'alimentation générale i forfait 8 900,00 €
-Passage des gaines d'alimentation de courant 230V, ICTA préfilée 3G2.5mm? 50(')_| .4f OO_€ S
R/B/VJ d.20mm pour toutes piéces y compris la fournitures des couronnes. 1 m 4 ?
-Passage des gaines d'alimentation d'éclairage 230V, ICTA préfilée 3G1.5mm? 300 ml O 1950000 €
R/B/VJ d.20mm pour toutes piéces y compris |a fournitures des couronnes. m : "_ - - 2
-Installation des boites d'encastrement pour prises et interrupteurs | 120/u | 16,10¢ 1 932,00 €
-Passage des gaines préfilée pour éclairage spot brasserie y compris ruban led | 32ml . 139,00¢ | 4 448,00 €
-Passage des gaines préfilée pour applique murale décoratif | 200 ml . 33,00€ f ~ 6600,00€
-Passage de gaine pour signalisation de sortie de secours et incendie type 4 150 ml 38,00€ | ~ 5700,00 €
-Passages des gaines préfilée pour radiateurs 3G2.5mm? 300 ml 46,00 € 13 800,00 €
-Fourniture et branchement/installation des spot led pieces brasserie 60/u 55,00€ | 3300,00 €
St it == S,
| e
-Fourniture des lustres de luxe salon villa en cristal 14 lampes 257950 € | 5 159,00 €
-Fixation plafond grande hauteur avec chaine acier + engin. 179500€ | ~ 3590,00 €
- . i i
i g — |
— — —— | :l L — { =
-Installation des appliques d'éclairage dans sas et cage d'escalier if,ff I 2/u 2 0,001 | ~)520,00 €
-Fourniture seul applique de veille murale 1 @ Y 12/u _359,00¢ | ~ 4308,00 €
I R I e | DE——
ﬂm”l m H 106 166,00 €
ETE—— — - —— :*
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DEVIS ESTIMATIF n°506/Valentina

Pages 2
du 20/01/2025
TRICOLORE RENO'V
Revétement sol RDC
-Mise en primaire d'accrochage SIKA, fourniture et pose ragréage sol Weber 260 m? 55,00 € 114 300,00 €
-Fourniture carrelage sol effet Marbre satin 60x120cm 260 m? 95,00 € 24 700,00 €
-Pose carrelage grande taille avec ventouse en double encollage y compris ol
260 m? 140,00 ¢ 36 400,00 €
[colle Weberflex = i
-Mise a joint y compris le lessivage détaillé des carrelages 260 m? 15,00 € 3 900,00 €
-Fourniture parquet CHAMBORD Ep13mm baton rompu 1 310 m? 79,90 € 214769,00 €
-Pose parquet avec plinthes et barres de seuil 310 m? _-37,.0€€ EN 470,00 €
-Fourniture plinthes Chambord et barres de_seuil (24/u) 370,00 € _ 810€ 2997,00€
> ' Cumul ht : 118 536|22 €
Faux plafond, sur ossature métalligue R+1 et R+2 §
-Tragage au laser pour fixation des piton d'ancrage pour tiges filetées, pose
cavaliers pivot pour suspente, fixation des fourrures entraxe 0.40m y compris 360 m? 79,00 € 28 440,00 €
les fixation des plaques de platres NF2.50x1.20m.
-Fourniture et pose laine de verre phonique ISOVER Ep.45mm. 360 m? 22,00 € 7 920,00 €
Cloison périphérique
-Création cloison en ossature métallique pour périphérique, fixation des rails, 385 m? +E00¢ -
Imontant m48 et plaques de platre NF 2.50x1.20m 0 2 :
-Fourniture et pose isolation ISOVER GR32 Ep.120mm R=3,78 385 mz_ ; 25,50 € 9 817,50 €
Cloison de séparation ossature métallique
-Démolition des cloisons de séparation existant y compris la mise a benne forfait - 15 139,00 €
-Location de benne a gravat inclus les frais de déchetterie et transport 0m? ~ 1410,00€
-Installation/fixation d'un kit goulotte d'évacuation de gravat & mi s ~ 1359,00€
- Création/adaptation des cloisons en ossature métallique M48/35, fixation
. . . 459 m? 71,00 € 32 589,00 €
des rails et plaque de platre NF2.50x1.20m sur plan architecte. i —
-Fixation des blocs porte intérieur calibrer y compris les serrures et poignées 32/u  159,00¢ - 5088,00€
-Fourniture blocs portes BERTOLI Haussmannienne sculptée dorée r = 32/u 519,00 ¢ 16 608,00 €
- =y I
-Fourniture rails, montants, fourrures, vis, suspente toutes accessoires estimation_ o _,F ( ~27510,00 €
174 755,50 €
— - % prp— 2,50
Enduit/Peinture B 2 _
-Mise en bande calicot 2 passe, ratissag_eij'gr_\duit gros+fin plafond/murs, 1310 m? L _18,00_€ - _23 580,00 €
- i int 5 t 2 hes de teint
Impression et ?eln ure. mat plafond/ velour murs 2 couches de teinte 1310 i 39,00 € 51090,00 €
y compris la mise en peinture dorée des moulures plafonds / murs _ _ -
-Fourniture et pose des moulures bois de décoration sur mesure e_stimation ! 15139,00 €

89 809,00 €
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DEVIS ESTIMATIF n°506/Valentina

Pages3
du 20/01/2025
TRICOLORE RENO'V
Plomberie
-Raccordement pour création d'un nouveau réseaux d'alimentation EF et ECH -
(Eaux Froide/Eaux Chaude), passage des circuits en PER D.16mm pour toutes 180ml 91,00 € 16 380,00 €
piéces d'eaux (rdc,R+1 et R+2)
-Mise en place d'un kit collecteur de distribution sanitaires lens / = 839,00 €
-Raccordement/mlse en eaux des sanltalres we, éviers et cuisine forfait i [ 8 139,00 €
-Pose tube PVC d.100 d'e évacuation, passage/création d'un nouveau réseau ) I L
50 ml 89,00 € 4 450,00 €
principale eaux usée, adaptation dans le réseau total égout existant.
-Installation des sanitaires, 3/u wc suspendue, 3 ensemble meuble lave mains _
i o g - lot ! 6100,00€
avec vasque, mitigeur et miroirs avec éclairage intégrer de 60cm a tiroirs
-Fourniture wc suspendue gamme Geberit + meuble lave mains 6/u 43 0,00.t ) 460,00 €
Installatlon d'un ballon eaux chaude électrique 300l 1/u L T | - 1639,00 €
-Fourniture ballon eaux chaude 300l, vertical sol, gamme De Dietrich blindé. lens ! ,;I’_ i 895,00é
il Cu H . _42 _20 2=20 gl
Dalle béton/Véranda
-Décapage/remise a niveau de la terre végétale avec engin mini-pelle, mise . PR
en coffrage, pose d'un film sous-dalle avec armature treillis.2. i 279,00 ¢ 9 765,00 €
20x20cm et mise en béton a niveau avec laser.
-Fourniture et commande béton central ; 2‘:5 064 I 338,75 €
Eommande véranda rétractable sur mesure. 35m? 1 435 00 € . _50 225,00 €
-Installation de la véranda y compris ces accessoires et réglage coulissant 35m? 3] 0,00 ¢ | 7 E0,00 €
' Cumul ht ;| il i 68 678,75 €
Extension/Gros CEuvre |
FONDATIONS
-Terrassement / évacuation de te_rre_ al.vec min_i-pelle, ouverture des tranchés =
de fondation P.0.40 x 0.60cm y compris la manutention d'engin et frais de Ens/10-15m3  310,00¢ I 4 650,00 €
transport pour évacuation de terre.
-Fourniture et mise en armature semelle renforcée Z1 H.15x1.35cm D.7mm 24 ml 55,6()_€ % 320,00 €
-Fourniture et mise en béton fondation inclus le transport et frais de béton. &6 m* _ 589_,0_0i ] 734,00 €
-Fourniture/pose parpaing creux vide sanitaire P.50xH.20xEp.20cm, h,0.80m 20m? -65,00_€ _ 1 300,00 €
Cumul ;| SN 9.004,00 €
5 Plancher béton armée isolant
-Fourniture / pose ;: compris le transport des poutrelle précontrainte,
entrevous en polystyréne (isolant), armature treillis a soudé maitle 15cm, 32m? 179,00¢ 5 728,00 €
D.7mm + pose des blocs planelles béton 4 x 19 x 50cm. . -
-Fourniture et mise en | béton par toupie avec fleéche inclus le transport 6Em? 3._59,054 ~ 2154,00€
—Fournlture/pose parpaing creux NF P.50xH.20xEp.20cm, hauteur 2,80m 55 m? 65,00€ | 3 575_,(£€;
-Création de coffrage pour linteau avec armature 15x15 21 d.10mm et mise en 1.50ml forfait 810,00 €
béton.
il Cumul: | 12556,00¢
~ Etanchéité/Toit pl i NN ISy |
- niture et création d'un nte toit plat, fixation des sabots, pose
EiFec;ur:\adriers sectiono75x;25er::1a;?1:raxe 0.4gm y compris les entr?:tsoiZes 32 m? 3 {?9'(3‘ _: W00 €!
-Fourniture et fixations des panneaux OSB ép.18mm ! 3zm? 58,00 € L 856,00 €|
-Fourniture/mise en étanchéité du toit plat, en rouleau bitumeuse, 2 couches 32t 115,00 } 680,00 €
décaler ELASTOPHENE Flam 25.
e e Cumulh _ L _sssenog
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DEVIS ESTIMATIF n°506/Valentina

TRICOLORE RENO'V
imEoE;nt: Hor & sol

urée des travaux estimer : 5 a 6 mois

Aprés métrage
Ipate début des travaux: ~ / /2025 Maodalités de réglement
[10% commande + 30% 3 |a signature Financement:  Totalducrédit |
0% démarrage des travaux Mensualité Délai
10% réception du chantier TAEG TX "0:“"‘_3'.. - devis valable 6 moI‘
Signatures
Client : Mme Valentina Responsable : Mr MURAT

Date du DEVIS: ;(l/OIIZOZS

Vous trouverez |e devis ci-joint comme convenue, ce devis vaut pour contrat, pour le validé, merci de nous retourner un exemplaire daté
et signé portant la mention ' Bon pour accord avant travaux ' et accompagner d'un chéque / virement de 40 % soit 278 111,65 euros.

Signature clients ; Entreprise ;

TRICOLORE RENO'V
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TRICOLORE RENO'V

E-mail :tricolorerenov.78@gmail.com
8 rue Charles de foucauld
8200 mantes la jolie

Nom : Mme Valentina

Mdresse : Rue de la Heuse

Ville : Mantes la Jolie C.P: 78200
&l :

Réf.chantier : Mantes la Jolie

Traitement Facade
Réf.chantier :méme adresse
Ravalement fagade Du 27/01/2025
Surface fagade a traiter : L.10.50m x h.8.75m Pages 1
—_—— e ———————
Lot/Présentation Qté Prix U/H T | Prix Total H.T

—_——————— ———

-Préparation du chantier, replie matériel et matériaux, ! ! f

Mise en ravalement de la facade EST

-Fourniture / Montage d'un échafaudage de fagadier 4 hauteur importante,
fixation des ancrage a distance réglable dans mur fagade y compris le 91 m? 21,00 € 1911,00€
démontage et transport.

-Vérification et dépose des enduits de ravalement traditionnel creux de

forfait f [ 2 510,00 €

toutes la surface abimée.
-Mise en karcher haute pression pour dépoussiérage avant revétement. _ 91 m? ' éG,OO_€ ' x 185,00 €
-Fourniture et pose primaire d'accrochage fagade | 91 m? ' 19,00 € [ A 729,00 €
-Mise en ravalement projeter 1 couche avec armature treillis de verre maille 11

91 m? 65,00 € 5 915,00 €

pour renforcement d'adhérence

-Mise en ravalement de finition taloché lisse ton pierre sablé. 91 m? 89,006 |  8099,00€
-Mise en peinture des appuis de teinte ton pierre sablé y compris le primaire
d'accrochage inclus le nettoyage avec brosse métallique avant traitement

12/u 339,00 ¢ 4 068,00 €

-Fourniture mortier a projeter gamme PRB anti-fissure 25kg. ZOO/T [ _2‘),_00_€ I g 800,00 €

-Nettoyage de fin de chantier = 350,00 €

urée des travaux estimer : 15 a 20 jours \ s
Apres métrage

ate début des travaux:  / /2025 Modalités de réglement
% commande + 30% 2 la signature Financement:  Total du crédit
“I;% démarrage des travaux Mensualité Délal
0% réception du chantier TAEG Tx nominal
Signatures ¥
Client : Mme Valentina Responsable : Mr MURAT
Date du DEVIS: 27/91/2025 =

Vous trouverez le devis ci-joint comme convenue, ce devis vaut pour contrat, pour le validé, merci de nous retourner ui exemplaire daté

et signé portant la mention ' Bon pour accord avant travaux ' et accompagner d'un chéque / virement de 50 % soit 18 461.85 euros.

Signature clients : Entreprise :

<>

TRICOLORE RENO'V
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078-217803618-20250331-DELV-2025033107-DE
Date de télétransmission : 08/04/2025
Date de réception préfecture : 08/04/2025

Accusé de réception en préfecture




